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TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA 1122 (CENTESIMA
DECIMA SEGUNDA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM DIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA TRISUL S.A.

Pelo presente instrumento particular,

(1) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM sob o cédigo 132, categoria “S1”, e devidamente autorizada
a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM 60 (conforme definida
abaixo) com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, por seus representantes identificados na respectiva pagina de assinaturas
deste instrumento (“Securitizadora” ou “Emissora’); e

de outro lado, na qualidade de agente fiduciario representando os interesses da comunhao de titulares
dos CRI, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 (conforme abaixo definido) e da Resolugéo
CVM 17 (conforme abaixo definido):

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anénima com filial situada na cidade S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Parte Bloco A — Torre Norte, Centro
Empresarial das Nagbdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes
identificados na respectiva pagina de assinaturas deste instrumento (“Agente Fiduciario” ou “Agente
Fiduciario dos CRI”);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI doravante designados, em conjunto, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(A) a TRISUL S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a CVM sob
o n° 21130, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Alameda dos Jaunas, n° 70,
Indianépolis, CEP 04.522-020, inscrita no CNPJ sob o n° 08.811.643/0001-27 (“Devedora”), celebrou
com a Securitizadora o “Instrumento Particular de Escritura da 112 (Décima Primeira) Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para

Colocacgéo Privada, da Trisul S.A.” em 18 de julho de 2025 (“Escritura de Emiss&o”), por meio do qual
a Devedora emitiu debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em série Unica, da espécie
quirografaria, para colocagao privada, da sua 112 (décima primeira) emissao (“Debéntures”), as quais
foram subscritas, de forma privada, pela Securitizadora;
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(B) os recursos liquidos a serem captados pela Devedora por meio das Debéntures serdo
destinados ao pagamento de custos e despesas referentes (i) a subscricdo de CEPACs (conforme
abaixo definido); e (ii) a construgdo, reforma e/ou aquisicdo financeira dos empreendimentos
imobiliarios, nos termos da Clausula 5.1.1 do presente Termo de Securitizagao;

(C) em razdo da emissdo das Debéntures pela Devedora e a subscricdo das Debéntures pela
Securitizadora, esta ultima possuira, uma vez integralizadas as Debéntures, direito de crédito em face
da Devedora, observados os termos da Escritura de Emisséo;

(D) aSecuritizadora, nos termos do artigo 3° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei 9.514”), e do artigo 18 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei
14.430”), tem por objeto a aquisi¢ao e securitizagdo de créditos imobiliarios e a emissédo, no mercado
financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis imobiliarios, podendo emitir outros titulos de
crédito, realizar negécios e prestar servicos compativeis com as suas atividades; e

(E) apds a subscrigdo das Debéntures, a Emissora emitiu 1 (uma) cédula de créditos imobiliarios
integral (“CClI”) para representar os Direitos Creditérios Imobiliarios (conforme abaixo definido), por
meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios Sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avencas” celebrado entre a Emissora e a
Instituigdo Custodiante (conforme abaixo definido) em 18 de julho de 2025 (“Escritura de Emissao de

CCI”), para que os Direitos Creditérios Imobiliarios sejam vinculados como lastro de operagéo de
securitizagéo para a emissao dos certificados de recebiveis imobiliarios das da 1122 (centésima décima
segunda) emissdo, em série Unica, da Emissora (“CRI”), que serao distribuidos pelo Coordenador Lider
(conforme abaixo definido), por meio de oferta publica de distribuicdo, em regime de garantia firme de
colocacdo, nos termos da Resolugdo CVM 160 (conforme abaixo definido) (“Operacdo de
Securitizacdo” e “Oferta”, respectivamente).

RESOLVEM celebrar o presente “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobiliarios da 1122
(Centésima Décima Segunda) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”
(“Termo de Securitizacdo” ou “Termo”), que sera regido pelas clausulas abaixo.

1. DEFINIGOES
1.1. Definicdes. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigdes,

sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:
Palavra ou Expressao Definigao
“Afiliadas” Significa, em conjunto, sociedades coligadas, controladoras e

controladas, conforme previsto no Capitulo XX da Lei das
Sociedades por Agoes.
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“Agente Fiduciario dos CRI”

“Amortizacao Extraordinaria

Facultativa das Debéntures”

“Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria dos CRI”

“‘ANBIMA”

“Anexos”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Anuncio de Retificacdo”

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no preambulo deste
Termo de Securitizagdo, ou qualquer outra instituicdo que venha
a substitui-la, na qualidade de representante da comunh&o dos
Titulares de CRI nomeada nos termos da Lei 14.430 e da
Resolucdo CVM 17 e conforme atribuicbes previstas neste
Termo de Securitizagao.

Tem o significado previsto na Clausula 7.5.

Tem o significado previsto na Clausula 7.5.

A ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa
juridica de direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, 230,
13° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77.

Os anexos ao presente Termo de Securitizagdo, cujos termos
sdo parte integrante e complementar deste Termo de
Securitizagao para todos os fins e efeitos de direito.

Significa o “Antdncio de Encerramento da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 1122
(centésima décima segunda) Emissdo, em Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia
de Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios
devidos pela Trisul S.A.”, a ser divulgado nos Meios de
Divulgagédo aplicaveis, nos termos dos artigos 13 e 76 da
Resolugédo CVM 160.

Significa o “Anudncio de Inicio da Oferta Publica de Distribuicdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 1122 (centésima
décima segunda) Emissdo, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis  Imobiliarios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios
devidos pela Trisul S.A.”, a ser divulgado nos Meios de
Divulgacgao aplicaveis, nos termos dos artigos 13 e 59, inciso I,
da Resolugédo CVM 160.

Tem o significado previsto na Clausula 4.15.2 abaixo.
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“Assembleia Especial” ou

“Assembleia Especial de
Titulares de CRI”

“Auditor Independente do

Patriménio Separado”

“Autoridade”

“Aviso ao Mercado”

“B3”

“Banco Central”

“Banco Liquidante”

“Boletim de Subscricdo das

Significa a assembleia especial de titulares de CRI, na forma da
Clausula 8 deste Termo de Securitizagéo.

Significa o auditor responsavel pela auditoria da Emissora e do
Patrimbénio Separado (conforme abaixo definido), qual seja, a
BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na cidade de Sado Paulo, estado de Séo
Paulo, na Rua Major Quedinho, n° 90, Centro, CEP 01.050-030,
inscrita no CNPJ sob o n°® 54.276.936/0001-79, ou outro que
venha a ser contratado pela Securitizadora em seu lugar, o qual
sera responsavel por auditar as demonstracdes financeiras do
Patriménio Separado, na forma prevista na Resolugao CVM 60.

Qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico ou
privado), entidade ou 6rgao.

Significa o “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 1122 (centésima
décima segunda) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de
Recebiveis  Imobiliarios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios
devidos pela Trisul S.A.”, a ser divulgado nos Meios de
Divulgacgéo aplicaveis, nos termos dos artigos 13 e 57, §1°, da
Resolugéo CVM 160.

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga
Anténio Prado, n° 48, 6° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de registro e de
liquidacao financeira de ativos financeiros, autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

Significa o Banco Central do Brasil.

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP
04.344-902, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
responsavel pelas liquidagdes financeiras dos CRI.

O boletim de subscricao das Debéntures por meio do qual a



Debéntures”

“Brasil” ou “Pais”

“‘CETIP21”

u@”

<
<

“CNPJ”

“Cddigo ANBIMA”

Cadigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“COFINS”
“Comunicado _de Oferta de
Resgate Antecipado das
Debéntures”
“Comunicado _de Oferta de

Resgate Antecipado dos CRI”

“Conta Centralizadora”

“Conta de Livre Movimentacédo
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Emissora formalizara a subscrigcdo das Debéntures.
A Republica Federativa do Brasil.

O CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

Significa a cédula de crédito imobiliario integral, n°® 001, em série
unica, sem garantia real imobiliaria, emitida pela Emissora sob a
forma escritural, nos termos da Escritura de Emissao de CClI,
representativa dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

O Conselho Monetario Nacional.

Tem o significado atribuido no preambulo acima.

O “Codigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturagéo,
Coordenacédo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores

Mobiliarios”, vigente nesta data.

A Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

A Lei Federal n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

Tem o significado constante da Clausula 7.1 abaixo.

Tem o significado constante da Clausula 7.1.2 abaixo.

A conta corrente de titularidade da Emissora, inserida no ambito
do Patriménio Separado, mantida no ITAU UNIBANCO S.A.
(341), sob o n° 99796-8, agéncia 6327,
depositados os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI

na qual serao

e demais recursos relativos aos Direitos Creditorios Imobiliarios.

Tem o significado constante da Clausula 14.1.5 abaixo.
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da Devedora”

“Contador do Patriménio
Separado”

“Contrato de Custodia”

“Contrato de Distribuicdo”

“Controladas Relevantes”

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA,,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Siqueira Bueno, 1737 — Belenzinho, CEP: 03172-010, inscrita no
CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-21, o auditor independente
registrado na CVM, contratada pela Emissora e responsavel pela
elaboracdo das demonstragbes contabeis individuais do
Patrimbnio Separado na forma prevista na Resolugdo CVM 60, e
em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por
Acodes, ou o prestador que vier a substitui-la.

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente
Registrador e Custodiante de Cédula de Crédito Imobiliario”, a
ser firmado entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante para
formalizar a contratagdo dos servigos de registro e custodia dos
Documentos Comprobatorios.

O “Contrato de Coordenacéo, Colocagéao e Distribuicdo Publica,
sob o Regime de Garantia Firme de Colocagéo, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 1122 (Centésima Décima Segunda)
Emiss&o da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados
em Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”,
celebrado em 18 de julho de 2025 entre o Coordenador Lider, a
Emissora e a Devedora.

Significam as controladas da Devedora relacionadas aos
Empreendimentos Imobiliarios listados no Anexo Il deste Termo
de Securitizagdo, conforme o caso, bem como as seguintes
controladas da Devedora: Trisul 35 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 35.165.789/0001-15;
Trisul Tungue Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 39.448.533/0001-76; Trisul 8 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 29.833.734/0001-33;
Trisul Fresia Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 35.509.113/0001-00; Trisul 34 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 35.757.192/0001-60;
Trisul 21 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n° 30.256.193/0001-07; Trisul 16 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 30.465.671/0001-99;
Trisul Arenga Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 37.069.324/0001-96.



“Controle”, “Controlador” e

termos correlatos

“Coordenador Lider”

“CPCs”

“Créditos do Patriménio

Separado”

“mn

“CRI em Circulacio”

“Cronograma Indicativo”

“CSLL”

“‘CvVm”

“Data de Amortizacdo dos CRI”

“Data de Emissao das

Debéntures”

“Data de Emissao dos CRI”

“Data(s) de Integralizac&o”
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Tem o significado previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Agbes e/ou significa o poder detido pelo acionista ou quotista
que detenha 50% (cinquenta por cento) mais uma agéo ou quota
do capital votante de uma determinada sociedade.

A ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTARIA LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Nova
Lima, estado de Minas Gerais, na Alameda Oscar Niemeyer,
n° 132, 14° andar, sala 1402, Vale do Sereno, CEP 34.006-049,
inscrito no CNPJ sob o n° 26.902.872/0001-39.

Significam as normas do Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Significa os Direitos Creditdrios Imobiliarios.

Tem o significado atribuido no item (E) do Considerando acima.

Para fins de quérum, todos os CRI subscritos e integralizados,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela Emissora, e os
de titularidade da Devedora e de sociedades ligadas a Emissora
e/ou a Devedora, assim entendidas as empresas que sejam
subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses, para fins de determinagdo de quérum em

assembleias.

Tem o significado definido na Clausula 5.1.5 abaixo.

A Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido.

Significa a Comiss&o de Valores Mobiliarios.

Tem o significado definido na Clausula 6.4 abaixo.

A data de emissdo das Debéntures, qual seja, 21 de julho de
2025.

A data de emissao dos CRI, qual seja, 21 de julho de 2025.

A(s) data(s) em que ocorrer(em) a integralizagdo dos CRI, a vista
e em moeda corrente nacional, pelos Investidores Profissionais,



“‘“Data__de Pagamento  da

Remuneracdo das Debéntures”

“‘“Data de Pagamento da

Remuneracao”

“Data de Vencimento dos CRI”

“Debéntures”

“Demonstracoes Financeiras da

Devedora”

“Demonstracoes Financeiras da

Emissora”

“‘Despesas”

“‘Despesas Flat”

“Destinacdo dos Recursos”

“Devedora”
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de acordo com os procedimentos da B3 (seguimento Balcéo B3).

Significa cada uma das datas de pagamento da Remuneragao
das Debéntures, a ser paga semestralmente a partir da Data de
Emissdo das Debéntures, conforme cronograma descrito na
Escritura de Emiss&o das Debéntures.

Tem o significado definido na Clausula 6.3.4 abaixo.

A data de vencimento dos CRI, ou seja, 30 de julho de 2029,
ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI ou de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, de acordo com
este Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido no Considerando (A) do
predmbulo deste Termo de Securitizagéo.

Significam as demonstragées financeiras consolidadas auditadas
ou as informagdes trimestrais revisadas da Devedora por auditor
independente registrado na CVM, relativas ao respectivo
exercicio social ou periodo, conforme o caso, preparadas de
acordo com as CPCs e do IFRS, com as regras emitidas pela
CVM e com a Lei das Sociedades por Agbes, que no conjunto

representam as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Significam as demonstracées financeiras consolidadas da
Emissora auditadas por auditor independente registrado na CVM,
relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo
com as CPCs e do IFRS, com as regras emitidas pela CVM e
com a Lei das Sociedades por A¢des, que no conjunto
representam as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Tem o significado definido na Clausula 14.2 abaixo.

Tem o significado definido na Clausula 14.1.6 abaixo.

Tem o significado definido na Clausula 5.1.1 abaixo.

A TRISUL S.A., qualificada no Considerando (A) deste Termo de
Securitizagdo. A Devedora declarou, nos termos da Resolugéo

CMN 5.118, estar apta a figurar como devedora dos CRI,
cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida
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“Dias Uteis”

“Direitos Creditorios Imobiliarios’

Divida Liquida”

“Documentos Comprobatorios”

“Documento(s) da Oferta”

resolugao, incluindo: (i) que as Debéntures se caracterizam como
titulos de divida, conforme definicdo dado no artigo 2°, inciso |,
da Resolugdo CMN 5.118; (ii) ser pessoa juridica cujo setor
principal de atividade seja o setor imobiliario; (iii) ndo ser
instituicdo financeira ou entidade autorizada pelo BACEN, nao
integrar conglomerado prudencial de uma Instituicdo Financeira,
ou ser controlada de uma Instituicdo Financeira; e (iv) ter como
setor principal de atividade o imobiliario, sendo tal setor
responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita
consolidada, conforme apurada com base nas demonstracdes
financeiras referentes ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2024, que correspondem as Ultimas
demonstragdes financeiras anuais publicadas pela Devedora.

Significa, para os fins deste instrumento, com relagédo a qualquer
pagamento: (i) realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao — Balcao B3, qualquer dia que néo seja sabado, domingo
ou feriado declarado nacional; e (ii) n&o realizado por meio da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, bem como com relagéo
a outras obrigagdes previstas neste instrumento, qualquer dia no
qual haja expediente bancario na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, e que nao seja sabado ou domingo.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca das
Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como juros remuneratérios, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na
Escritura de Emissédo de Debéntures, representados pela CCI.

Corresponde ao endividamento bancario de curto e longo prazo
total, menos financiamentos tomados no ambito do Sistema
Financeiro Habitacional ou os financiamentos obtidos junto ao
Fundo de Investimento Imobiliario do Fundo de Garantia por
Tempo de Servigos — FI-FGTS e menos as disponibilidades em
caixa, bancos e aplicagdes financeiras.

Tem o significa que lhe é atribuido na Clausula 5.1.3 abaixo.

Em conjunto: (i) o Aviso ao Mercado; (ii) o Anuncio de Inicio; (iii)
o Anuncio de Encerramento; e (iv) o Sumario de Securitizagao.
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“Documento(s) da Operacdo”

“Efeito Adverso Relevante”

“Emissao”

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Empreendimentos Imobiliarios’

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emisséo de CCl”

“Escritura_de Emissdo” ou

“Escritura_de  Emissdo de

Debéntures”

“Escriturador”

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissao; (ii) o Boletim de
Subscricao das Debéntures; (iii) a Escritura de Emissao de CCl;
(iv) este Termo de Securitizagéo; (v) o Contrato de Distribuigao;
(vi) Documentos da Oferta; bem como, com relagdo aos
documentos mencionados acima, seus respectivos aditamentos
e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar a
Oferta.

Significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situagao
(econdmica, financeira, reputacional, operacional ou de outra
natureza), nos negdcios, nos bens, nos resultados operacionais
e/ou nas perspectivas da Devedora, tendo por base as
Demonstragdes Financeiras da Devedora; ou (ii) qualquer efeito
adverso que comprometa a capacidade da Devedora de cumprir
qualquer de suas obrigagcbes nos termos da Escritura de
Emisséao.

Significa a 1122 (centésima décima segunda) emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora, a qual é
objeto do presente Termo de Securitizagao.

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, qualificada
no preAmbulo deste Termo de Securitizagao, emissora dos CRI.

Os empreendimentos imobiliarios listados no Anexo Il ao
presente Termo de Securitizagao, aos quais serao destinados os
recursos captados com a emissao das Debéntures, nos termos
da Escritura de Emisséo e da Clausula 5.1.1 abaixo.

Tem o significado definido na Clausula 6.6 abaixo.

Tem o significado que Ihe é atribuido no Considerando (E) deste
Termo de Securitizagao.

Tem o significado que lhe é atribuido no Considerando (A) do
preambulo deste Termo de Securitizagéo.

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituiggo financeira,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sido Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3500, 3° andar (parte), Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, ou outra empresa que venha a substitui-lo



“Eventos de Liguidacido do

Patriménio Separado”

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

“Fundo de Despesas”

‘[FRS”

“indices Financeiros”

“Instituicdo Custodiante” ou

“Custodiante”

“Instituicbes _ Participantes da

Oferta”

“Investidores Qualificados”

“Investidores Profissionais” ou
“Publico-Alvo”

“Investimentos Permitidos”

“IPCA”

“IRRF”

“IRPJ”
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na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, responsavel
pela escrituracdo dos CRI enquanto os CRI nao estiverem
eletronicamente custodiados na B3.

Significam os Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio Separado
descritos na Clausula 13.1 abaixo.

Significam os Eventos de Vencimento Antecipado descritos nas
Clausulas 7.2.2 e 7.2.3 deste Termo de Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 14.1 abaixo.

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

O International Financial and Reporting Standards.

Tem o significado definido na Clausula 7.2.3, inciso (xi) abaixo.
A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com
estabelecimento na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Avenida das Nagbes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos
1101 e 1102, Bloco A - Torre Norte, Centro Empresarial das
Nacgdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no

CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34.

Significa o Coordenador Lider e os Participantes Especiais, em
conjunto.

Os investidores qualificados, conforme definido no artigo 12 da
Resolugao CVM 30.

Os investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da
Resolugao CVM 30.

Tem o significado previsto na Clausula 14.1.2 abaixo.

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE.

O Imposto de Renda Retido na Fonte.

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
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u@”

“JUCESP”

“Legislacdo Anticorrupcao”

“Legislacdo Socioambiental”

“Lei 9.514”

“Lei 10.931”

“Lei 11.101”

“Lei 14.430"

“Lei das Sociedades por Acoes”

Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

A Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

Significa qualquer dispositivo legal ou regulatério relativo a
pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administragao publica,
nacional ou estrangeira, incluindo, mas ndo se limitando, o
Caodigo Penal Brasileiro, a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada, Lei n° 7.492, de 16 de junho de 1986,
conforme alterada, Lei n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990,
conforme alterada, Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme
alterada, Lein° 14.133, de 1° de abril de 2021, conforme alterada
(ou outras normas de licitagdes e contratos da administragao
publica), Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme
alterada, Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada,
Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, o Decreto n° 11.129, de
11 de julho de 2022, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977,
da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions e o UK Bribery Act
(UKBA).

Significam quaisquer normas e leis aplicaveis que versam sobre
matérias relativas ao meio ambiente, a legislacdo trabalhista e
previdenciaria em vigor, incluindo a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do
Meio Ambiente, as normas relativas a saude e seguranca
ocupacional, bem como as demais legislagcbes e
regulamentagbes ambientais supletivas, trabalhistas e
previdenciarias supletivas aplicaveis as suas atividades.

Tem o significado que lhe é atribuido no Considerando (D) do
preambulo deste Termo de Securitizagéo.

A Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

A Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

Tem o significado que lhe é atribuido no Considerando (D) do
preambulo deste Termo de Securitizagéo.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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“MDA”

“Medida Provisotria 2.158-35"

“Meios de Divulgacao”

“Normas Aplicaveis”

“Oferta”

“Oferta a Mercado”

“Oferta_de Resgate Antecipado

das Debéntures”

“Oferta_de Resgate Antecipado

dos CRI”

“Oficio-Circular SRE”

“Operacéao de Securitizacido”

“Ordem(ns) de Investimento”

“Participantes Especiais”

“Patrimbénio Separado”

O MDA - Mobdulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme alterada.

Tem o significado definido na Clausula 4.3.1 abaixo.

Tem o significado definido na Clausula 7.2.3 abaixo.

Tem o significado que lhe é atribuido no Considerando (E) deste
Termo de Securitizagao.

Tem o significado atribuido na Clausula 4.3.

Tem o significado atribuido na Clausula 7.1.

Tem o significado atribuido na Clausula 7.1.2.

Significa o Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo
de 2021 atualmente em vigor.

Tem o significado que lhe é atribuido no Considerando (E) deste
Termo de Securitizagao.

Tem o significado atribuido na Clausula 4.6.

As instituicoes integrantes do sistema de distribui¢édo, habilitadas
e autorizadas pela CVM para participar da distribuicao de titulos
e valores mobiliarios, nos termos da legislagdo em vigor,
convidadas pelo Coordenador Lider para participar do processo
de distribuicdo dos CRI, nos termos do Contrato de Distribuigcao
e de cada Termo de Adesdo a ser celebrado com cada
Participante Especial.

O patriménio unico e indivisivel em relagdo aos CRI, constituido
pelos Créditos do Patrimoénio Separado dos CRI, em decorréncia
da instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI, o qual ndo se
confunde com o patriménio comum da Emissora e destina-se
exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragédo,
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“Periodo de Capitalizacdo”

“Periodo de Desisténcia da

Oferta”

“Pessoas Vinculadas”

despesas e obrigagdes fiscais da Emissao dos CRI.

O periodo de capitalizagdo da Remuneragéo dos CRI é, para o
primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se
inicia na primeira Data de Integralizacao (inclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagao, ou na Data de Pagamento da
Remuneragédo imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizacao, e termina na préxima Data de
Pagamento da Remuneracao, conforme o caso, correspondente
ao periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solucao de continuidade até a Data de Vencimento.

Tem o significado atribuido na Clausula 4.15.2 abaixo.

Significam os Investidores Profissionais que sejam (i) nos termos
do artigo 2°, inciso XVI, da Resolugao CVM 160 controladores,
diretos ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider,
dos Participantes Especiais, da Emissora, da Devedora, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles
controladas direta ou indiretamente; e (ii) nos termos do artigo
2° inciso Xll, da Resolugdo CVM 35: (a) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador
Lider e/ou dos Participantes Especiais que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (b)
assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider e/ou aos Participantes Especiais; (c¢) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider e/ou
com os Participantes Especiais, contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagao
ou de suporte operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta
ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Coordenador Lider e/ou dos Participantes
Especiais; (e) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Coordenador Lider, pelos Participantes Especiais ou por
pessoas a ele vinculadas; (f) cdnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d”; e (g)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados.

A Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.
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“Plano de Distribuicdo”

“Prazo Maximo de Colocacdo”

“Preco de Integralizacdo”

“Preco de Integralizacdo das

Debéntures”

“Prestadores de Servico”

“Regime Fiduciario”

“Relatério de Verificacao”

“Regras e Procedimentos

ANBIMA”

“Remuneracdo das Debéntures”

Tem o significado definido na Clausula 4.1 abaixo.
Tem o significado definido na Clausula 4.13 abaixo.

O precgo pago pela integralizagao dos CRI, conforme descrito na
Clausula 3.2(xvii), abaixo.

O valor a ser pago pela Emissora como contrapartida a
subscri¢ao e integralizagao das Debéntures, representativas dos
Direitos Creditérios Imobiliarios.

Significa o Escriturador, o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante,
a B3, a Instituicdo Custodiante, a Securitizadora, o Auditor do
Patriménio Separado, o Contador do Patriménio Separado, bem
como de quaisquer outros prestadores de servigos da Emissao
e da Oferta, quando referidos em conjunto..

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Direitos
Creditérios Imobiliarios representados pela CCl, bem como todos
e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,

prerrogativas e acgdes inerentes aos Direitos Creditérios
Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades, indenizagdes
e demais acessérios eventualmente devidos, originados dos
Direitos Creditorios Imobiliarios e da Conta Centralizadora, na

forma da Lei 14.430.
Tem o significado definido na Clausula 5.1.3 abaixo.

Significam as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
expedidas pela ANBIMA, e em vigor nesta data;

Significa a remuneracdo das Debéntures, a partir da primeira
Data de Integralizacéo, sendo certo que as Debéntures fardo jus
a uma remuneragao correspondente a variagdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente
de sobretaxa (spread) de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, e pagos ao final de cada periodo de
capitalizagdo das Debéntures, conforme calculada na forma
prevista na Escritura de Emisséo.
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‘Remuneracdo dos CRI” ou Tem o significado definido na Clausula 6.2 abaixo.
‘Remuneracao”

“‘Reorganizacdes Societarias Tem o significado definido na Clausula 7.2.2, inciso (xi) abaixo.

Permitidas”

‘Resgate Antecipado Tem o significado definido na Clausula 7.4 abaixo.

Facultativo”

“Resgate Antecipado Obrigatério Tem o significado definido na Clausula 7.2 abaixo.
dos CRI”

‘Resgate Antecipado Obrigatério Tem o significado definido na Clausula 7.3 abaixo.

das Debéntures”

“Resolucdo CMN 5.118” A Resolugao do Conselho Monetario Nacional n® 5.118, de 1° de
fevereiro de 2024.

“Resolucdo CVM 17~ A Resolugao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM 27~ A Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM 30" A Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM 35" A Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM 44” A Resolugao da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM 60” A Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 80” A Resolugdo da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme
alterada.
“Resolucdo CVM 81” A Resolugdo da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme

alterada.
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“Resolucdo CVM 160"

“SPE Investida”

nS Eu

“Sumario de Securitizacdo”

“Taxa de Administracdo”

“Taxa DI”

“Taxa Substitutiva”

“Termo de Adesao”

“Termo de Securitizacdo” ou

“Termo”

“Titulares de CRI”

“Valor da Amortizacdo

Extraordinaria das Debéntures”

A Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Significa a Trisul 33 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n° 35.165.682/0001-77.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da CVM.

Significa o documento contendo informagdes sobre a Oferta e os
CRI, nos termos do artigo 9 do Anexo Complementar VI das
Regras e Procedimentos ANBIMA, referentes ao Cddigo
ANBIMA.

Tem o significado definido na Clausula 14.3, inciso (i), alinea “(b)”
abaixo. (1)(A)(1)(A)(1)(a)(i)

Taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um
dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (www.b3.com.br).

Tem o significado definido na Clausula 6.3 abaixo.

Cada “Termo de Adesdo ao Contrato de Coordenagéo,
Colocagédo e Distribuigdo Publica, sob o Regime de Garantia
Firme de Colocacéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1122 (Centésima Décima Segunda) Emisséo, em Série Unica,
da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em
Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”,
conforme celebrado entre o Coordenador Lider e cada
Participante Especial.

Tem o significado que Ihe é atribuido no predmbulo deste Termo
de Securitizagao.

Os Investidores Profissionais que efetivamente subscreverem e
integralizarem os CRI da presente Oferta, bem como os
investidores que venham a adquirir os CRI no mercado
secundario apés o encerramento da Oferta.

Tem o significado definido na Clausula 7.5.2 abaixo.
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“Valor do Resgate Antecipado Tem o significado definido na Clausula 7.4 abaixo.

das Debéntures”

“Valor da Oferta de Resgate Tem o significado definido na Clausula 7.1.3 abaixo.
Antecipado dos CRI”

“Valor do Resgate Antecipado Tem o significado definido na Clausula 7.1.3 abaixo.

Obrigatério das Debéntures”

“Valor Inicial do Fundo de Tem o significado definido na 14.1 abaixo.
Despesas”

“Valor Minimo do Fundo de Tem o significado definido na Clausula 14.1.1 abaixo.

Despesas”

“Valor Nominal Unitario” Na Data de Emissdo, correspondente a R$1.000,00 (um mil
reais).

“Valor Total da Emiss&o” O valor total da Emissdo sera de R$ 50.000.000,00 (cinquenta

milhdes de reais), na Data de Emissao.

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em mailsculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizacao, terdo o significado previsto na Escritura de Emisséo; e (ii) o masculino
incluird o feminino e o singular incluira o plural.

1.1.2. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera
prorrogacado para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

2. OBJETO E DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

2.1. Vinculacdo. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagéo
da CCI, representativa dos Direitos Creditérios Imobiliarios, aos CRI.

211, O Valor Total da Emissao sera de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) na Data de
Emissao.

2.1.2. Sem prejuizo deste Termo vincular as Partes desde a data de sua assinatura, este Termo de
Securitizagao e a emissao dos CRI serao eficazes a partir da Data de Emissao dos CRI.

2.1.3. Para fins do artigo 26 da Lei 14.430, a Emissora declara que sdo vinculados ao presente
Termo os Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCI, devidos exclusivamente pela



Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

Devedora, nos termos da CCI e da Escritura de Emisséo.

2.1.4. A titularidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios sera adquirida pela Emissora mediante
subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo das Debéntures, sendo
certo que tal aquisi¢cao ocorrera anteriormente a efetiva emissao dos CRI.

2.1.5. Considerando o disposto na Clausula 2.1.4 acima, a emissdo dos CRI sera precedida da
efetiva transferéncia a Emissora dos Direitos Creditérios Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, que
lastreiam os CRI. Assim, todas as condigbes para o aperfeicoamento da transferéncia dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a Emissora serdo observadas anteriormente a efetiva
emissao e distribuicdo dos CRI, bem como ao registro da Oferta dos CRI pela CVM.

2.1.6. Os Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCI, vinculados ao presente Termo
de Securitizagdo, bem como suas caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo | ao presente
Termo de Securitizagdo, nos termos do inciso V, do artigo 2°, do Suplemento A, da Resolugdo CVM
60, em adicao as caracteristicas descritas neste Termo.

2.1.7. A CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no artigo 18, § 4°, da Lei n°
10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis da primeira Data de Integralizag&o ou
aditamento, na modalidade com liquidagao financeira fora do ambiente da B3. A Instituicao Custodiante
enviara a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, a comprovagéo do registro da CCl realizada
na B3 em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente
Fiduciario, a comprovacgdo de vinculagdo do ativo junto aos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o
recebimento da comprovagao do registro da CCl. Uma vez que a CCl esteja devidamente registrada, a
Instituicdo Custodiante prestara a Emissora declaragao elaborada nos moldes do Anexo lll a este
Termo de Securitizagéo.

2.1.8. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela manutengao em perfeita ordem, custddia e
guarda digital da Escritura de Emissédo de CCI até a Data de Vencimento dos CRI ou até a data de
liquidagao total do Patrimdnio Separado.

2.1.9. A Instituicdo Custodiante (i) verificara os requisitos formais do lastro da CCI; (ii) fara a
custddia de uma via eletrénica da Escritura de Emissao de CCI; e (iii) diligenciara para que a CCl seja

atualizada, em caso de eventual alteracdo da Escritura de Emisséo de CCI.

2.1.10. A CCI emitida pela Securitizadora, conta com as seguintes caracteristicas principais, sendo
certo que as demais caracteristicas constam na Escritura de Emissao de CCI:

(i) Credor: a Securitizadora;
(i) Devedor: a Devedora;

(iii) Valor: R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);
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(iv)  Namero e Série da CCI- Nimero 1, Séries Unica;

(v) Prazo e data de vencimento: A CCI tera prazo de vigéncia de 1.466 (mil, quatrocentos e
sessenta e seis) dias contados da Data de Emiss&do das Debéntures, vencendo-se, portanto,
em 26 de julho de 2029, ressalvadas as hipoteses previstas na Escritura de Emissao;

(vi)  Atualizagdao Monetaria: Os Direitos Creditérios Imobiliarios dos CRI e, por consequéncia, a
CCl, nao serao objeto de atualizagdao monetaria;

(vii)  Remuneragao: Equivalente a Remuneragdo das Debéntures;
(viii) Pagamento de juros: Equivalente as Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures;

(ix) Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Devedora, de qualquer
quantia devida a Emissora, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Devedora, ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, além da Remuneracdo das
Debéntures: (a) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois
por cento); e (b) juros moratdrios a razdo de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes
sobre as quantias em atraso, exceto se a inadimpléncia ocorrer por problema operacional de
terceiros e desde que tal problema seja resolvido em até 1 (um) Dia Util apés a data da
inadimpléncia;

(x) Local de Pagamento: Os Direitos Creditérios Imobiliarios, representados pela CCI, deverao
ser pagos pela Devedora, em favor do titular da CCl, no local e forma estabelecidos na Escritura
de Emissao de Debéntures;

(xi) Garantia real imobilidria: Nao ha; e

(xii) Instituigao Custodiante: A Instituicdo Custodiante.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

3.1. Aprovacéo Societaria da Emissora. A presente Emissao e a Oferta foram aprovadas, de forma

genérica, pela diretoria da Emissora, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagédo
aplicavel, conforme a assembleia geral extraordinaria da Emissora, realizada em 10 de junho de 2024,
cuja ata foi arquivada na JUCESP, sob n°® 254.783/24-7 em sesséo de 27 de junho de 2024, por meio
da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° do estatuto social da Emissora, um limite global de
emissoes de certificado de recebiveis, certificado de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis
do agronegocio, no montante total de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo que os
referidos certificados poderao ser emitidos em uma ou mais emissodes, podendo ser divididos em uma
ou mais séries, nos termos da legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, admitida distribuicao parcial,
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sendo que, até a presente data, todas as emissdes de certificados realizadas pela Emissora,

considerando inclusive os CRI objeto desta Emissao, ndo atingiram esse limite, cabendo apenas a

assinatura nos documentos das respectivas emissoes.

3.2.

Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos

Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

(iif)

(iv)

(ix)

(xii)

(xiii)

Emissao: 1122 (centésima décima segunda) emissao;

Séries: A Emissao sera realizada em série Unica;

Quantidade de CRI: Serdo emitidos 50.000 (cinquenta mil) CRI;

Valor Total da Emissao: O Valor Total da Emissdo sera de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), na Data de Emissédo dos CRI;

Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao dos CRI;

Distribuicao Parcial: Nado sera admitida a distribuigdo parcial dos CRI;

Atualizagao Monetaria: Os CRI ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria;

Remunerag¢dao dos CRI e Pagamento da Remuneragdo dos CRI: Os CRI fardo jus a
Remuneragéo dos CRI calculada e paga nos termos das Clausulas 6.2 e 6.3.4 abaixo;

Regime Fiduciario: Sera instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos do
Patriménio Separado, na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430 e do artigo 2°, VIII, do
Suplemento A da Resolugdgo CVM 60, com a consequente constituicido do Patrimbnio
Separado;

Garantia Flutuante: Nao;

Depésito para Distribuicdo, Negociagao, Custédia Eletrénica e Liquidagao Financeira:
Os CRI serao depositados para (a) distribuicdo publica no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicido liquidada financeiramente por
meio da B3; e (b) negociacdo no mercado secundario por meio da CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociag¢des liquidadas financeiramente e a custddia
eletrénica dos CRI realizada por meio da B3;

Data de Emisséo: 21 de julho de 2025;

Local de Emissao: cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo;
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(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

Data de Vencimento dos CRI: Ressalvada a hipotese de Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI ou de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os CRI terdo prazo de vencimento de 1.470
(mil, quatrocentos e setenta) dias contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se,
portanto, em 30 de julho de 2029;

Subordinagdo: Nao h3;

Coobrigacdao da Emissora: Nao h3;

Preco de Integralizagao: O preco de integralizacdo dos CRI sera o correspondente ao seu
Valor Nominal Unitario, na primeira data de integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”),

observado o disposto no item “xvii” abaixo, sendo certo que, excepcionalmente, os Investidores
Profissionais poderéo realizar a integralizagéo dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente,
sendo que, em tal caso, o Prego de Integralizacdo dos CRI sera o Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracgéo, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacao (inclusive) até a data da efetiva integralizagdo dos CRI (exclusive);

Subscricao e Integralizagdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos no mercado primario e
integralizados pelo Preco de Integralizagdo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada a vista,
em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, de acordo com os procedimentos da B3.
Os CRI g, consequentemente as Debéntures, poderao ser integralizadas com agio ou desagio,
de comum acordo entre a Devedora e o Coordenador Lider, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, no ato de subscricdo dos CRI, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, sendo que, caso aplicavel, o 4gio ou desagio, conforme o caso, sera aplicado
de forma igualitéria para todos os CRI subscritos em uma mesma data, observado o disposto
no Contrato de Distribuicdo. A aplicagdo do agio ou desagio sera realizada em fungédo de
condigdes objetivas de mercado, a exclusivo critério do Coordenador Lider, incluindo, mas nédo
se limitando a: (i) alteragdo na taxa basica de juros (SELIC); (ii) alteracdo na remuneracao dos
titulos do tesouro nacional; (iii) alteragdo na Taxa DI; ou (iv) alteragdo material nas taxas
indicativas de negociacédo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegécio e outros) divulgadas pela ANBIMA,;

Possibilidade de Aquisicdo Facultativa dos CRI: E vedada a ocorréncia de aquisicéo
facultativa, inclusive a critério exclusivo da Emissora;

Amortizacao Antecipada Facultativa dos CRI: A Amortizagao Antecipada Facultativa dos
CRI sera realizado nos termos da Clausula 7.5 deste Termo de Securitizagao;

Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI: O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI sera
realizado nos termos da Clausula 7.2 deste Termo de Securitizagao;

Oferta de Resgate Antecipado dos CRI: A Oferta de Resgate Antecipado dos CRI sera
realizada nos termos da Clausula 7.1 deste Termo de Securitizagao;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-a0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o0 seu vencimento coincidir com dia em que nao houver expediente bancario
no local de pagamento dos CRI, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados
por meio da B3, hipotese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento
coincidir com feriado declarado nacional, sabado ou domingo, respeitado o intervalo de pelo
menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Direitos Creditérios Imobiliarios pela
Emissora e o pagamento de suas obrigagbes referentes aos CRI, ndo havendo qualquer
acréscimo dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogagéo ora mencionada, com
excecao da Data de Vencimento;

Locais e Método de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razéo, a qualquer tempo, os CRI n&o
estejam custodiados na B3, em qualquer Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI, ou de
amortizacao do Valor Nominal Unitario dos CRI, a Emissora deixara, na Conta Centralizadora,
o respectivo pagamento a disposigao do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, a partir da
respectiva data de pagamento, ndao havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragao sobre
o valor colocado a disposi¢ao do Titular dos CRI na sede da Emissora;

Pagamentos: Os pagamentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora;

Ordem de Alocagao dos Pagamentos: Caso, em qualquer data, o valor recebido pela
Emissora a titulo de pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios ndo seja suficiente para
quitacdo integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, nos termos deste Termo de
Securitizagado, tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia: (a)
despesas do Patrimdnio Separado dos CRI, incluindo provisionamento de despesas oriundas
de acgdes judiciais propostas contra a Emissora, em fungdo dos Documentos da Operagéo, e
que tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados da Emissora contratado
as expensas do Patriménio Separado; (b) recomposicdo do Fundo de Despesas; (c) eventuais
Encargos Moratdrios; (d) Remuneragéo dos CRI; e (e) amortizagado do saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI;

Iméveis vinculados aos Direitos Creditorios Imobiliarios: Os Empreendimentos Imobiliarios
listados no Anexo Il ao presente Termo de Securitizagao;

Possibilidade de os Direitos Creditorios Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou
substituidos: Nos termos do item 9.1 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, ndo ha a
possibilidade de os Direitos Creditérios Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou
substituidos, de modo que nao é aplicavel a indicagdo das condigbes em que tais eventos
podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos de pagamentos a
serem distribuidos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados;
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(xxix) Classificagao de Risco dos CRI: Nao h3;

(xxx) Codigo ISIN: BRPVSCCRI6GX?7.

3.3. Depésito. Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo publica no mercado primario por
meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira da distribui¢cao
realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio da B3, sendo a
liquidacao financeira da negociagao e a custddia eletrbnica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3.1. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta, somente poderdo ser
negociados entre (i) Investidores Qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento; e (ii) o publico investidor em geral apos decorrido 1 (um) ano da divulgagao
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 86, inciso I, da Resolugao CVM 160, desde que
cumpridos os requisitos previstos nos §9° e §10° do artigo 33 e o paragrafo Unico do artigo 4° do Anexo
Normativo |, da Resolugao CVM 60.

3.3.2. Os CRI seréo emitidos na forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI sera comprovada: (i) pelo extrato de posigéo de ativos emitido pela B3, enquanto
os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (ii) por extrato emitido pelo Escriturador, tendo
como base os dados da B3, enquanto os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

3.4. Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante foi contratada pela Emissora, por conta e

ordem da Devedora, para realizagao da custddia da Escritura de Emissdo CCl e da CCI.
3.41. A Instituigdo Custodiante contratada no &mbito da Emissdo deve contar com regras e
procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle

e a adequada movimentacado da documentagdo comprobatdria dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

3.4.2. A Instituicdo Custodiante podera ser substituida, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, nas hipéteses previstas na Clausula 3.9 abaixo.

3.5. Banco Ligquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora, por conta e ordem da

Devedora, para operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela
Emissora aos Investidores Profissionais e/ou aos demais investidores, conforme o caso, executados
por meio do sistema da B3, conforme o caso, sendo-lhe devida, para tanto, remuneragcdo. O Banco
Liquidante ndo sera responsavel pelo controle e cobranga dos créditos gerados pelos CRI, sendo tal
atribuicdo de responsabilidade da Emissora.

3.5.1. O Banco Liquidante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, nas hipoteses previstas na Clausula 3.8 abaixo.

3.6. Escriturador. O Escriturador sera responsavel pela escrituragao dos CRI, sendo-lhe devida,
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para tanto, remuneragao.

3.6.1. O Escriturador podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Especial de Titulares doe CRI, nas hipéteses previstas na Clausula 3.8 abaixo.

3.7. Contador e Auditor Independente do Patriménio Separado dos CRI. O Contador do Patrimoénio

Separado dos CRI foi contratado pela Emissora para realizar a contabilidade das demonstragdes
financeiras do Patrimdnio Separado dos CRI, em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades
por Acdes e na Resolugdo CVM 60.

3.7.1. O Auditor Independente do Patrimbnio Separado e/ou o Contador do Patrimbénio Separado
poderao ser substituidos, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares de
CRI, nas hipéteses previstas na Clausula 3.8 abaixo.

3.7.2. Nos termos do paragrafo 7° do artigo 33 da Resolugdo CVM 60, a substituicdo do Auditor
Independente do Patriménio Separado e/ou o Contador do Patriménio Separado deve ser informada
pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, a B3 e a Superintendéncia de Supervisao de Securitizagdo
da CVM (SSE).

3.8. Substituicdo dos Prestadores de Servigco. O Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Banco

Liquidante e/ou o Contador e Auditor Independente do Patriménio Separado poderao ser substituidos
automaticamente, sem a necessidade de convocagao de Assembleia Especial de Titulares de CRI, nas
seguintes hipdteses: (i) em caso de inadimplemento de suas obrigagdes junto a Emissora ou prestagéo
de servigos de forma insatisfatéria, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o recebimento da
notificagao enviada para o Escriturador, a Instituigdo Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Contador
e Auditor Independente do Patrimbnio Separado, conforme aplicavel, para sanar o referido
inadimplemento; (ii) na superveniéncia de qualquer norma ou instru¢do das autoridades competentes,
notadamente do Banco Central, que impega a contratacdo objeto do contrato de escrituracéo, do
contrato de custddia ou do contrato celebrado com o Auditor Independente do Patrimdnio Separado;
(ili) caso o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Contador e Auditor
Independente do Patrimbnio Separado encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua
intervencao judicial ou liquidagdo decretada; (iv) em caso de descredenciamento do Escriturador, da
Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante e/ou do Contador e Auditor Independente do Patrimonio
Separado para o exercicio da atividade de escrituragao ou custddia de valores mobiliarios e de auditoria
independente, conforme aplicavel; (v) se o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante
e/ou o Contador e Auditor Independente do Patrimbénio Separado suspender suas atividades por
qualquer periodo de tempo igual ou superior a 10 (dez) dias, ou por periodo inferior, apds o recebimento
da notificagdo enviada para o Escriturador, a Instituigido Custodiante e/ou o Contador e Auditor
Independente do Patrimonio Separado, conforme aplicavel, para sanar o referido inadimplemento ou
desde que impacte negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas
irregulares pelo Escriturador, pela Instituicdo Custodiante, pelo Banco Liquidante e/ou pelo Contador e
Auditor Independente do Patrimdnio Separado; (vii) se ndo houver o pagamento da remuneragao
devida ao Escriturador, a Instituicdo Custodiante, ao Banco Liquidante e/ou ao Contador e Auditor
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Independente do Patriménio Separado nos respectivos prazos, desde que tal inadimplemento néo seja
sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; (viii) de comum acordo entre o Escriturador, a
Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Contador e Auditor Independente do Patrimbnio
Separado e a Emissora, por meio de notificagdo prévia da Emissora, do Escriturador, da Instituicdo
Custodiante, do Banco Liquidante ou do Contador e Auditor Independente do Patriménio Separado,
com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia; e (ix) no caso de fim da vigéncia do contrato
celebrado com o Escriturador, a Instituigdo Custodiante, o Banco Liquidante ou o Contador e Auditor
Independente do Patrimdnio Separado, conforme o caso.

3.8.1. Nos casos previstos na Clausula 3.8 acima, o novo Escriturador, Instituicdo Custodiante,
Banco Liquidante e/ou Contador e Auditor Independente do Patrimbnio Separado devem ser
contratados pela Emissora, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Especial de Titulares de
CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis, observado o dever do Escriturador, da Instituigdo Custodiante, do
Banco Liquidante ou do Contador e Auditor Independente do Patrimbnio Separado de manter a
prestacdo dos servigcos até sua efetiva substituicao.

3.8.2. Este Termo de Securitizagdo sera objeto de aditamento para refletir as substituigbes de que
tratam as Clausulas acima enumeradas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da formalizagdo dos

respectivos atos necessarios a concretizagao de tais substituigdes.

3.8.3. A substituicdo do Auditor Independente do Patriménio Separado deve ser informada pela
Emissora ao Agente Fiduciario, a B3 e a Superintendéncia de Supervisdo de Securitizagdo (SSE).

3.9. Instrumentos Derivativos. A Emissora nao utilizara instrumentos financeiros de derivativos na

administragao do Patrimbnio Separado dos CRI.

3.10. Classificacdo ANBIMA dos CRI. Para fins do artigo 4°, do Anexo Complementar IX das Regras
e Procedimentos ANBIMA, os CRI séo classificados como:

(i) Categoria: Corporativo, uma vez que sdo CRI oriundos de atividades comerciais que englobam
todos os segmentos imobiliarios;

(i) Concentracédo: Concentrados, uma vez que mais de 20% (vinte por cento) dos Direitos
Creditérios Imobiliarios sao devidos pela Devedora;

(iii) Tipo de Segmento: Misto, uma vez que os Empreendimentos Imobiliarios sé&o

empreendimentos que podem ser de uso residencial, e/ou n&o residencial e/ou lojas; e

(iv) Tipo de contrato com lastro: “C”, uma vez que os CRI sao lastreados nos Direitos Creditérios

Imobiliarios, os quais sdo valores mobiliarios representativos de divida.

3.11.1. Esta classificacao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste
papel sujeitas a alteragdes.
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3.11. Vinculagdo dos Pagamentos. Os Créditos do Patrimbénio Separado e todos e quaisquer

recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por forgca do Regime Fiduciario
constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de
retencéo, desconto ou compensagédo com ou em decorréncia de outras obrigagbes da Devedora e/ou
da Emissora até a data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles aplicaveis, e
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI. Neste sentido, os Créditos do Patriménio
Separado, conforme aplicavel:

(i) constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizagdo, Patriménio Separado, ndo se
confundindo com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipétese;

(i) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora no Patriménio Separado até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente, em sua integralidade, ao pagamento do Valor da Integralizagéo
das Debéntures e dos valores devidos aos Titulares de CRI;

(iv) estdo isentos de qualquer agdo ou execugao promovida por credores da Emissora, nao
podendo ser utilizados na prestagdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, ressalvando-se, no entanto, eventual aplicagéo
do artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada,
observados os fatores de risco previstos no Anexo IX a este Termo de Securitizagéo; e

(v) somente respondem pelas obriga¢gdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados, conforme
previsto neste Termo de Securitizagao.

4, FORMA DE DISTRIBUIGAO DOS CRI

4.1. Plano de Distribuicdo. A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de

distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 e previsto no Contrato de
Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de

Investidores Profissionais acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscri¢ao dos
CRI por qualquer niumero de Investidores Profissionais.

4.1.1. A Oferta sera protocolada e registrada perante a CVM, conforme o rito de registro automatico
de distribuigéo, por se tratar de oferta publica de distribuigdo de titulos de securitizacdo emitidos por
companhia securitizadora registrada na CVM com lastro em créditos devidos por devedor Unico que
nao se enquadra como emissor frequente de renda fixa, nos termos do artigo 38-A da Resolugao CVM
80, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, ndo estando a Oferta sujeita a anélise prévia

da CVM, conforme disposto no artigo 26, inciso VIII, alinea “(a)” da Resolu¢do CVM 160.
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4.1.2. Observadas as disposi¢cées da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
Profissionais seja equitativo.

4.1.3. O exercicio pelo Coordenador Lider da garantia firme de colocagdo dos CRI esta
condicionado ao atendimento integral das condigbes precedentes constantes da Clausula 5.1 do
Contrato de Distribuicdo e demais requisitos estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuigao.

4.1.4. O Plano de Distribuicao elaborado Coordenador Lider levara em conta suas relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, observado que o Coordenador
Lider devera assegurar: (i) a adequacgéo do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (ii) o
tratamento justo e equitativo aos Investidores Profissionais, nos termos do artigo 7° da Resolugdo CVM
160; e (iii) que os Investidores Profissionais e os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
tenham acesso previamente a Escritura de Emisséo de Debéntures, a este Termo de Securitizagao, e
aos demais documentos e/ou aditamentos relativo a emissdo dos CRI e a Oferta, nos termos da
Resolugdao CVM 160, para leitura obrigatéria, de modo que suas eventuais duvidas possam ser
esclarecidas junto ao Coordenador Lider.

4.1.5. Nos termos dos artigos 15 e 19, paragrafo 1°, das Regras e Procedimentos ANBIMA, a Oferta
sera registrada na ANBIMA no prazo de 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

4.2. Puablico-Alvo. Os CRI serao distribuidos publicamente aos Investidores Profissionais, nos
termos da Resolugdo da CVM 30.

4.21. O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com
relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacéo de certificados de recebiveis imobilidrio no
mercado secundério brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
relacionado ao setor imobiliario.

4.2.2. O Coordenador Lider nao concedera qualquer tipo de desconto aos Investidores Profissionais
interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta.

4.3. Oferta a Mercado. Nos termos do artigo 57 da Resolu¢do CVM 160, o Coordenador Lider
realizara esfor¢os de venda dos CRI a partir da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, nos termos

da Resolugdo CVM 160 nos Meios de Divulgacdo (conforme definido abaixo) (“Oferta a Mercado”).

Simultaneamente a divulgacao do Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider devera encaminhar a SRE
e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagéo,
versdo eletrOnica do Aviso ao Mercado, sem quaisquer restricbes para sua copia e em formato digital
que permita a busca de palavras e termos.

4.3.1.  As divulgacbes requeridas pela Resolugdo CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem
restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) do Coordenador
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Lider; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider, a divulgacédo podera
ser feita em quaisquer outros meios que entender necessarios para atender os fins da Oferta,
observados os termos da Resolugdo CVM 160 (“Meios de Divulgacao”).

4.3.2. A Oferta a Mercado ¢ irrevogavel, observadas as hipéteses de suspensdo, cancelamento,
alteragao das circunstancias, revogagcédo ou modificagdo da Oferta, exceto nos casos de (i) ocorréncia
de decretagéo de faléncia da Emissora; (ii) perda do registro de companhia securitizadora, nos termos
do artigo 3° da Resolugdo CVM 60, pela Emissora; e (iii) ocorréncia de qualquer das hipéteses de
resilicdo do Contrato de Distribuigio.

4.4. Publicidade da Oferta. Apo6s o inicio da Oferta a Mercado, € permitido a Devedora, a Emissora

e as Instituicdes Participantes da Oferta dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da
disseminagao de material de carater explicativo e educacional, de material publicitario, de apresentagao
a potenciais Investidores Profissionais e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia,
linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolugdo CVM 160.

4.41. Os materiais publicitarios e/ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores Profissionais eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apés o inicio da Oferta a
Mercado, deverdo ser encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizagdo, nos
termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugao CVM 160.

4.4.2. Nos termos do artigo 12, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, as Instituicdes Participantes
da Oferta devem se identificar, incluindo informagdes pelas quais possam ser contatadas, bem como
explicitar a sua ligagdo com a Devedora, a Emissora e o Coordenador Lider, bem como o fato de que
esta participando, ou espera participar, do esforgo de colocagéo da Oferta, nos Documentos da Oferta
aplicaveis.

4.5. Periodo de Distribuicdo. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo dos

CRI junto aos Investidores Profissionais para a efetiva liquidacdo somente podera ter inicio, apos
cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) concesséo do registro automatico da Oferta pela CVM; e

(i) divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta nos Meios de Divulgagcédo. Simultaneamente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider devera encaminhar a CVM e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagdo versao
eletrbnica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que
permita a busca de palavras e termos.

4.6. Aceitacao da Oferta. Os Investidores Profissionais que manifestarem interesse na subscrigao

dos CRI por meio de preenchimento de ordens de investimento (“Ordem de Investimento”) ao

Coordenador Lider e que tiverem suas intengdes alocadas, estardo dispensados da apresentagdo do
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boletim de subscrigdo, sendo certo que a Ordem de Investimento, conforme aplicavel, preenchido pelo
Investidor passara a ser o documento de aceitagao de que trata o artigo 9° da Resolu¢gdo CVM 160.

4.6.1.  As Ordens de Investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de alteragao
das circunstancias ou modificacdo da Oferta, nas quais podera o referido Investidor Profissional desistir
da Ordem de Investimento nos termos do paragrafo 5° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160. Nesta
hipétese, o Investidor Profissional devera informar sua decisdo de desisténcia da Ordem de
Investimento a Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o sua Ordem de Investimento.

4.7. Integralizacdo dos CRI. Na respectiva Data de Integralizagao, cada Instituicao Participante da

Oferta junto a qual a Ordem de Investimento tenha sido realizada informara a cada Investidor
Profissional o nimero de CRI alocado a tal Investidor Profissional, ressalvadas as hipoteses de
cancelamento da Ordem de Investimento.

4.8. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores Profissionais sera

realizada por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira
realizada por meio do sistema de compensagéo e liquidagdo da B3.

4.9. Pessoas Vinculadas. Podera ser aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas na Oferta, observado o previsto no artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

4.91. Sob pena de cancelamento de sua Ordem de Investimento pelo Coordenador Lider ou pelo
Participante Especial da Oferta que o receber, cada Investidor devera informar em sua Ordem de
Investimento sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.

4.9.2. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
dos CRI inicialmente ofertados, ndo sera permitida a colocagdo de CRI perante Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas e as Ordens de Investimento realizados por Investidores Profissionais que sejam
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM
160.

4.9.3. Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, a vedagéo de colocacgdo as
Pessoas Vinculadas disposta na Clausula 4.9 acima, nao se aplica aos casos em que, na auséncia de
colocacédo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior & quantidade de CRI
ofertada. Nesta hipotese, a colocagdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém
limitada ao necessario para perfazer a quantidade de CRI ofertada, desde que preservada a colocacgao
integral junto a pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandados.

4.9.4. Caso néo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI ofertados,
nao havera limitagdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores Profissionais.
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4.9.5. Os Investidores devem estar cientes de que o investimento nos CRI por Investidores
Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

4.10. Formador de Mercado. Nos termos do artigo 4°, inciso Il, das Regras e Procedimentos

ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou formalmente a Emissora e a Devedora a contratacao de
instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver atividades de
formador de mercado em relacdo aos CRI. Todavia, ndo foi contratado prestador de servigo para o
exercicio da funcao de formador de mercado no ambito da Oferta.

4.11. Fundo de Liquidez. Nao sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez, tampouco sera

celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI.

4.12. Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscrigcdo ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve

ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgagdo do Anuncio
de Inicio (“Prazo Maximo de Colocac&o”).

4.13. Liquidacédo Financeira. Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo

Preco de Integralizagao, na primeira Data de Integralizagéo, e nas demais datas, por seu Valor Nominal
Unitario, acrescido da Remuneracgéo, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagao (inclusive) até a efetiva integralizagdo dos CRI (exclusive).

4.13.1. O Preco de Integralizagdo sera pago a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3.

4.14. Os CRI poderao ser subscritos com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricdo dos
CRI, a exclusivo critério do Coordenador Lider, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio
devera ser o mesmo para todos os CRI que sejam integralizados na mesma data. A aplicacao do &gio
ou desagio sera realizada em funcdo de condi¢cdes objetivas de mercado, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, incluindo, mas nao se limitando a: (i) alterag&o na taxa basica de juros (SELIC); (ii)
alteracdo na remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracdo na Taxa DlI; ou (iv) alteracao
material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de
recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas pela ANBIMA.

4.141. Aliquidagao dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletrénica disponivel
— TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora, ou em outra conta
corrente que venha a ser acordada entre as Partes.

4.14.2. A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no dmbito da
Oferta, sera realizada ap6s o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores Profissionais e/ou
pelos demais investidores, conforme o caso, na integralizacdo dos CRI, de acordo com os
procedimentos da B3 para liquidacdo da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a integralizagéo dos
CRI, nas respectivas Datas de Integralizagéo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive), considerando o
horario local da cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior,
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caso tal liquidagao financeira ocorra a partir de 16:00 horas (inclusive), sem a incidéncia, perante o
Coordenador Lider, de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corregdo monetaria.

4.15. Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta. A Oferta é irrevogavel e

sujeita a condi¢Oes legitimas que dependam da Emissora, da Devedora ou de pessoas a elas
vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugdo CVM 160.

4.15.1. Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, a Emissora e/ou o
Coordenador Lider, sempre em concordancia com a Devedora, podem revogar ou modificar as
condi¢des da Oferta, sem a necessidade de aprovacéao prévia da CVM.

4.15.2. Arevogacgdo da Oferta ou qualquer modificagdo da Oferta sera imediatamente divulgada por
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao da Oferta comunicado ao mercado informando
sobre a modificagédo (“Anuncio de Retificacdo”). Os Investidores Profissionais que ja tenham aceitado

a Oferta, serdo diretamente comunicados pelo Coordenador Lider/pela Securitizadora por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacao,
para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo, eventual
decisao de desistir de sua adesio a Oferta, presumida a manutencdo da adesdo em caso de siléncio

(“Periodo de Desisténcia da Oferta”). Tais comunicagdes devem ser mantidas a disposigédo da CVM
pelo prazo de 5 (cinco) anos apds o encerramento da Oferta.

4.15.3. Apods a publicacdo do Anuncio de Retificacdo, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais somente aceitardo novas Ordens de Investimento daqueles Investidores Profissionais que
estejam cientes de que a oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes,
nos termos do Anuncio de Retificagao.

4.15.4. Em caso de desisténcia da aceitacdo da Oferta pelo Investidor Profissional em razao de
revogacao ou qualquer modificagdo na Oferta, os valores eventualmente depositados pelo investidor
desistente serdo devolvidos pela Emissora, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data em que receber a comunicacao enviada pelo investidor de revogacao da sua aceitacao.

4.15.5. Em qualquer hipétese, a revogacéo torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores Profissionais aceitantes os
valores eventualmente dados em contrapartida a aquisicdo dos CRI, sem qualquer acréscimo,
conforme disposto no artigo 68 da Resolugdo CVM 160, observados que tais valores serao restituidos,
se aplicavel, sem qualquer remuneragao, correcdo ou atualizacdo. Nesse caso, os Investidores
Profissionais deverao fornecer recibo de quitagao referente aos valores restituidos, bem como efetuar
a devolugdo dos boletins de subscri¢ao referentes ao CRI ja integralizados.

4.16. Encerramento da Oferta. Apos encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a

distribuicdo da totalidade dos CRI, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de
Encerramento da Oferta, nos Meios de Divulgacéo.
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5. DESTINAGAO DOS RECURSOS

5.1. Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos pela Emissora com a integralizagdo dos CRI

serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para pagamento das Despesas Flat, da Comisséo de
Distribuicdo prevista no Contrato de Distribui¢do, retencées do Fundo de Despesas e pagamento do
Preco de Integralizacéo das Debéntures, cujos direitos creditorios, principais e acessoérios, compdem o
lastro dos CRI no contexto da presente Operagao de Securitizagao.

51.1. Conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, os recursos liquidos a serem
captados pela Devedora, por meio da emissdo das Debéntures, serdo integralmente destinados a
gastos futuros de natureza imobiliaria, especificamente (i) a subscricdo de certificados de potencial
adicional de construgdo, emitidos e/ou a serem emitidos pela Prefeitura do municipio de Sao Paulo,
com o objetivo de financiar determinadas operagbes urbanas vinculadas aos Empreendimentos
Imobiliarios (“CEPACSs”"); e/ou (ii) ao pagamento de custos e despesas referentes a construgéo, reforma
e/ou aquisicéo financeira dos Empreendimentos Imobiliarios, a serem realizados pela Devedora e/ou
pela SPE Investida, conforme cronograma tentativo constante no Anexo Il deste Termo de
Securitizagéo (“Destinacdo dos Recursos”).

5.1.1.1. Os recursos obtidos com a emissdo das Debéntures serdo integralmente utilizados pela
Devedora e/ou pela SPE Investida, de acordo com as finalidades previstas na Clausula 5.1.1 acima,
observadas as porcentagens indicadas no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo. A porcentagem
destinada aos CEPACs e/ou aos Empreendimentos Imobiliarios, conforme descrita no Anexo ll, podera
ser alterada a qualquer tempo (permanecendo em qualquer hip6tese os recursos investidos nos
Empreendimentos Imobiliarios), independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora ou dos
Titulares de CRI, sendo que, neste caso, a Escritura de Emisséo e este Termo de Securitizagdo deverao
ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliario.

5.1.1.2. Qualquer eventual insercdo, durante a vigéncia dos CRI, de novos CEPACs e/ou
Empreendimentos Imobiliarios a serem objeto da Destinagao dos Recursos, além daqueles inicialmente
previstos nos termos no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo, dependera de prévia e expressa dos
Titulares de CRI por meio de Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado os termos deste
Termo de Securitizagédo, sendo certo que devera ser celebrado aditamento a Escritura de Emissao, a
este Termo de Securitizagao e a qualquer outro documento da Operagao de Securitizagao, conforme
aplicavel.

5.1.1.3. Para os fins do Oficio-Circular SRE, a insercdo de novos imdéveis aos Empreendimentos
Imobiliarios, devera ser (i) solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio
de notificacdo pela Devedora nesse sentido; (ii) apdés o recebimento da referida notificacdo, a
Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis,
cuja deliberagédo devera observar o quérum previsto na Clausula 5.1.1.4 abaixo; e (iii) caso a insergéo
seja aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme disposto neste Termo de
Securitizagao, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emisséao, e ao
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presente Termo de Securitizagdo, a serem celebrados no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds
referida aprovagao, sendo que a formalizagao de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a
alteragao da Destinagcédo dos Recursos.

5.1.1.4. A insercdo de novos CEPACs e/ou Empreendimentos Imobiliarios a serem objeto da
Destinagao dos Recursos, nos termos da Clausula 5.1.1.2 acima, devera ser aprovada conforme
orientagao dos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI, que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo
de Securitizagao), em primeira convocagao, ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de
CRI presentes na Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que presentes Titulares de CRI que
representem, no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocagéo,
sendo certo que na auséncia do quérum necessario para a instalagao ou deliberagcdo em segunda
convocagao, a alteragao dos Empreendimentos Imobiliarios sera automaticamente aprovada.

5.1.1.5. A Devedora obrigou-se, nos termos da Escritura de Emissao, em carater irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario dos CRI por todos
€ quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagao dos recursos
oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula.

5.1.2. O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a Destinagdo dos Recursos nos
termos previstos nesta Clausula 5.1, sendo que o Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao
longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugao CVM 17, sem
prejuizo do cumprimento de outras obriga¢des previstas nos Documentos da Operacao, empregando
no exercicio da sua fungéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administragdo de seus proprios bens na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolugdo CVM 17,
envidando os seus melhores esforgos para obtengéo da documentagédo necessaria a fim de proceder
com a verificagdo da destinagdo dos recursos mencionada na Clausula 5.1.1 acima e na forma do
Oficio-Circular SRE.

5.1.3. A Devedora apresentara, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, a comprovacao
da Destinagdo dos Recursos, (i) semestralmente, apds os respectivos semestres fiscais findos em
junho e dezembro de cada ano, sendo devido até o ultimo dia dos meses de janeiro e julho, por meio
do envio de relatério na forma prevista na Escritura de Emissdo (“Relatério de Verificacdo”),

acompanhado (i.a) dos relatérios de medigdo de obras elaborados pelo técnico responsavel pelos
Empreendimentos Imobiliarios e do cronograma fisico financeiro de avango de obras dos
Empreendimentos Imobiliarios do respectivo semestre, ou (i.b) de cdpia das notas fiscais, e dos
respectivos comprovantes de pagamentos, sendo que o primeiro Relatério de Verificagdo devera ser
enviado em 31 de janeiro de 2026; e (ii) sempre que fundamentadamente solicitado por escrito pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgaos
reguladores e fiscalizadores, ainda que apdés o vencimento antecipado ou resgate antecipado
facultativo das Debéntures, com o consequente resgate antecipado dos CRI, nos termos da Escritura
de Emisséo e deste Termo de Securitizagéo, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitago,
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ou em prazo menor, se assim solicitado expressamente pelos 6rgaos reguladores e fiscalizadores,
disponibilizar cépia dos contratos, notas fiscais ou outros comprovantes da ocorréncia dos custos e
despesas, conforme mencionados no Relatério de Verificagdo, comprovando os pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que atestem a correta destinagao dos recursos, atos societarios e demais
documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
oriundos dos Direitos Creditérios Imobiliarios. A inobservancia, pela Devedora, dos prazos descritos
nos itens (i) e/ou (ii) acima sera considerada um evento de vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos da Escritura de Emissao (em conjunto, “Documentos Comprobatérios”).

5.1.4. A Devedora devera alocar a totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio da
integralizagdo das Debéntures nos CEPACs e/ou nos Empreendimentos Imobiliarios, na forma disposta
nesta Clausula, até a Data de Vencimento dos CRI, conforme cronograma indicativo de destinagédo dos
recursos constante do Anexo ll, ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos
recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.

5.1.5. A Devedora estima, nesta data, que a Destinagdo dos Recursos ocorrera conforme
cronograma estabelecido, de forma indicativa e n&o vinculante, no Anexo Il deste Termo de
Securitizagdo (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os

recursos provenientes da emissdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigagdo da Devedora de realizar a integral Destinagdo dos Recursos até a
Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos
obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se,
por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera
necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco serd necessario aditar a Escritura de
Emisséao, este Termo de Securitizacdo ou quaisquer outros Documentos da Operacao, e (ii) ndo sera
configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures
e tampouco dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral Destinagcao dos Recursos até a Data
de Vencimento dos CRI.

5.1.6. Nos termos da legislagcdo em vigor, a data limite para que haja a efetiva destinacdo dos
recursos obtidos por meio desta Emissao sera a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que,
havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigagbes da Devedora quanto a
destinagao dos recursos obtidos, o envio das informag¢des e o pagamento devido ao Agente Fiduciario
dos CRI e as obrigagdes do Agente Fiduciario dos CRI com relagédo a verificagdo da Destinacao dos
Recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagao da totalidade dos
recursos seja efetivada.

5.1.7. Exclusivamente, mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatérios, o Agente Fiducidrio dos CRI serd responsavel por verificar o cumprimento da
Destinacao dos Recursos, sendo que referida obrigacdo (tanto do Agente Fiduciario dos CRI, quanto
da Devedora) somente extinguir-se-a quando houver a comprovagao da utilizagdo da totalidade dos
recursos decorrentes da Emisséo, nos termos desta Clausula 5. O Agente Fiduciario dos CRI devera
envidar seus melhores esforgos para obter a documentagao necessaria a fim de proceder com a



Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

verificagdo da destinagio de recursos oriundos da emissao das Debéntures.

5.1.8. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos que comprovem a
utilizagao dos recursos relativos as Debéntures.

5.1.9. Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente
Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais
como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Emissora, ou ainda de qualquer outro documento que lhes sejam enviados com o fim de complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes no Relatério de Verificagdo mencionado acima.

5.1.10. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo, diretamente, o
acompanhamento fisico das obras, caso aplicavel, dos Empreendimentos Imobiliarios, estando tal
fiscalizagdo restrita ao envio do Relatério de Verificagédo, sendo certo que, caso entenda necessario, 0
Agente Fiduciario dos CRI podera solicitar a contratagdo de terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar esses documentos.

5.1.11. Os dados orcamentarios dos Empreendimentos Imobiliarios, evidenciando os recursos ja
despendidos, de modo a demonstrar a capacidade de alocagao de todo o montante a ser captado com
a Oferta, séo informados na tabela descrita no Anexo Il

5.1.12. Em atendimento ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por
meio desta Emissdo n&o poderao ser direcionados pela Devedora e/ou pela SPE Investida em
operagdes imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou a SPE Investida,
observado que a expressao “parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela atribuido no
respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela
CVM. As Partes reconhecem que a obrigagédo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo
caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense
esta exigéncia.

5.1.13. Os recursos acima mencionados referentes a Destinagdo de Recursos, se for o caso, poderao
ser transferidos pela Devedora para a SPE Investida, com o objetivo de cumprir com a destinagcéo de
recursos prevista acima, por meio de, conforme aplicavel: (i) aumento de capital na SPE Investida pela
Devedora; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC; (iii) integralizacdo de valores
mobilidrios de emissao da SPE Investida; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei, regulamentacao
ou por meio de manifestacdo de autoridade competente, se houver.

5.1.14. A Devedora declarou, nos termos da Escritura de Emissdo, que é acionista ou sdécio
controlador, direta ou indiretamente, ou é sociedade controlada pelos sécios cuja destinacdo sera
realizada com os recursos da Escritura de Emisséo, conforme definigdo constante do artigo 116 das
Sociedades por Agdes, e assume a obrigacdo de manter o controle acima até que comprovada, pela
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Devedora, a integral utilizagdo da parcela dos recursos destinados a respectiva sociedade no respectivo
Empreendimento Imobiliario.

6. ATUALIZAGAO MONETARIA, REMUNERAGCAO E AMORTIZAGAO
6.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario

dos CRI nao sera atualizado monetariamente.

6.2. Remuneracdo dos CRI: A partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, os CRI fardo jus

a uma remuneragdo correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagédo (“Remuneracéo dos CRI").

6.2.1. A Remuneragado dos CRI sera calculada de forma exponencial e cumulativa, utilizando-se o
critério pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizag&o ou da Data
de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizago.
6.2.2. A Remuneracgio dos CRI devera ser calculada de acordo com a seguinte formula:

J =VNe x (Fator Juros — 1)

onde:

J = valor da Remuneracédo dos CRI devida no final de cada Periodo de Capitalizagao,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, na data da primeira
integralizagdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo ou da ultima
amortizagdo ou incorporagao de juros, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = produto das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo ou Data de
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Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data
de caélculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

npj

Fator DI = l—[[l + (TDI)]

K=1

Onde:
k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um numero inteiro;

nDI = nimero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo ou Data
de Pagamento da Remuneragéo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, e a data
de calculo, sendo “nDI” um numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte
forma:

1

TDI, = (le + 1)2 ‘1
k= \100

Onde:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme formula abaixo:

dup
Spread 252
+ 1)

100

Fator Spread = (

Onde:

spread = 1,3500; e

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior dos CRI, e a data de calculo, sendo

“dup” um numero inteiro.

Observacdes:
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(i) efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario,
e assim por diante até o ultimo considerado;

(ii) se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de
outra forma; e

(v) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 5 (cinco)
Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da
Remuneragédo dos CRI no dia 14 (catorze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 9
(nove), considerando que os dias decorridos entre o dia 9 (nove) e 14 (catorze) sdo todos
Dias Uteis.

6.3. Indisponibilidade da Taxa DI. A Taxa DI aplicavel a Remuneragéo dos CRI devera ser utilizada

considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado pelo érgao responsavel pelo seu calculo.
Caso a Taxa DI nao esteja disponivel quando da apuragdo da Remuneragéo dos CRI, sera aplicada,
em sua substituigdo, a ultima Taxa DI aplicavel disponivel até aquela data, ndo sendo devidas
quaisquer compensacgodes financeiras, tanto por parte da Devedora quanto por parte da Emissora,
quando da divulgagao da nova Taxa DI. Na auséncia de apuragéo e/ou divulgagao da Taxa DI por prazo
superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragéo e/ou divulgacg&o ou, ainda, na
hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacéo judicial da Taxa DI, a
Emissora devera convocar em até 2 (dois) Dias Uteis apds o fim do prazo de nao divulgagdo, ou apés
a extingdo ou inaplicabilidade por disposicédo legal ou determinacao judicial da Taxa DI, Assembleia
Especial de Titulares de CRI (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades
por Agdes e neste Termo de Securitizagao), para que os Titulares de CRI deliberem, de comum acordo
com a Emissora, o novo pardmetro de remuneracdo a ser aplicado (“Taxa Substitutiva®). Até a

deliberacédo da Taxa Substitutiva, a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na apuracéo do Fator DI,
nao sendo devidas quaisquer compensacgoes financeiras entre a Devedora e a Emissora, caso tenha
ocorrido pagamento da Remuneracéo dos CRI até a data de deliberacdo da Taxa Substitutiva.

6.3.1. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Devedora e a Emissora,
representando o interesse dos Titulares de CRI, ou caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI
mencionada acima nado seja instalada, ou, caso instalada, ndo possua quérum suficiente para a
deliberagédo a respeito da definigdo da Taxa Substitutiva, a Devedora devera resgatar antecipadamente
a totalidade das Debéntures, e, consequentemente a Emissora devera resgatar antecipadamente a
totalidade dos CRI, pelo seu Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
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conforme o caso, acrescido da Remuneragao dos CRI devida até a data do efetivo resgate, calculada
pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo ou da ultima data de pagamento da
Remuneragéo dos CRI.

6.3.2.  As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos da Clausula 6.3 serdo canceladas
pela Devedora. Nesta hipotese, para o calculo da Remuneragao das Debéntures e, consequentemente,
dos CRI a serem resgatados, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera
utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

6.3.3. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial de Titulares
de CRI de que trata a Clausula 6.3 acima e ndo haja disposi¢cdo legal ou determinagéo judicial
expressamente vedando a sua utilizagdo, a referida assembleia ndo sera mais realizada, e a Taxa DI
ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua divulgagéo, passara a
ser utilizada para o calculo da Remuneragao das Debéntures e, consequentemente, da Remuneragéo
dos CRI.

6.3.4. Data de Pagamento da Remuneracdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das

hipéteses de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e/ou da
Oferta de Resgate Antecipado, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, a Remuneracao
dos CRI sera paga semestralmente a partir da Data de Emissdo dos CRI, conforme cronograma
descrito no Anexo IV deste Termo de Securitizagéo, sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento
dos CRI (cada uma delas, “Data de Pagamento da Remunerac&o”).

6.4. Amortizacdo dos CRI. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das hipoteses de

Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e/ou da Oferta de
Resgate Antecipado, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao, o Valor Nominal Unitario ou
o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera amortizado semestralmente, a partir
do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive), conforme as datas e percentuais indicados no Anexo IV deste
Termo de Securitizagédo, sendo o ultimo pagamento devido na Data de Vencimento (cada uma dessas
datas, uma “Data de Amortizacdo dos CRI”).

6.4.1. Para calculo da parcela de amortizagéo do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI:

Aai = VNe x Tai

Aai = Valor Nominal da i-ésima parcela de amortizagdo dos CRI, expresso em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal ou o saldo do Valor Nominal dos CRI, conforme o caso, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada do Valor Nominal ou do saldo do Valor Nominal dos
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CRI, conforme o caso, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com as
datas de pagamento de amortizagao indicadas no Anexo IV deste Termo de Securitizagao.

6.5. Prorrogacéo de Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes

ao pagamento de qualquer obrigagdo prevista neste Termo de Securitizagéo até o primeiro Dia Util
imediatamente subsequente se o vencimento coincidir com dia em que nao haja expediente bancario
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

6.6. Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneragao dos CRI, ocorrendo impontualidade no

pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficarao sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, além da Remuneracgdo: (i) multa convencional, irredutivel e de
natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razéo de 1% (um por
cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso, exceto se a inadimpléncia ocorrer por
problema operacional de terceiros e desde que tal problema seja resolvido em até 1 (um) Dia Util apos
a data da inadimpléncia, ressalvado em decorréncia de culpa de terceiros participantes envolvidos no
operacional de pagamento com relagdo aos quais a Emissora ndo podera ser responsabilizada
(“Encargos Moratérios”).

6.7. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O nao comparecimento dos Titulares de CRI para

receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da Emissora, nas datas
previstas neste Termo de Securitizagdo ou em qualquer comunicado realizado ou aviso publicado nos
termos deste Termo de Securitizagdo, ndo Ihe dara direito ao recebimento de Remuneragao e/ou dos
Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento.

6.8. Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se

os procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na B3, na data
de seu pagamento, a Emissora deixard na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo
pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI. Nesta hipétese, a partir da referida data de
pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor colocado a disposigao do Titular de
CRI na Conta Centralizadora.

6.9. Atraso nos pagamentos devidos pela Devedora. Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer

obrigacdes pecuniarias devidas por forca da Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo, sem
limitacdo, o pagamento de amortizagéo de principal e Remuneragéo das Debéntures, das despesas da
Oferta e da Emissdo ou, ainda, pagamentos devidos em razdo de vencimento antecipado das
Debéntures, na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora e o Agente Fiduciario dos
CRI deverdao adotar todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranga dos Direitos Creditérios
Imobiliarios.

6.9.1. Na hip6tese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios
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devidos, a Emissora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares de CRI, na proporgédo de CRI
detidos pelos Titulares de CRI, individualmente, com as consequentes amortizagdes proporcionais dos
CRI, conforme aplicavel.

7. OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO E
AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
71. Oferta de Resgate Antecipado. Nos termos da Escritura de Emissdo, a Devedora podera

realizar, a qualquer tempo, a partir da Data de Emiss&o das Debéntures, a oferta facultativa de resgate
antecipado total das Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures”), com a consequente

oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado”), devendo a Oferta

de Resgate Antecipado ser dirigida a totalidade dos Titulares de CRI.

7.11. A Devedora realizara a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures por meio de
comunicagao a ser enviada a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia
minima de 20 (vinte) Dias Uteis da data prevista para realizagdo do resgate antecipado (“Comunicacéo
de Oferta de Resgate Antecipado”), a qual devera descrever os termos e condi¢cdes da Oferta de

Resgate Antecipado das Debéntures, incluindo (i) o percentual do prémio de resgate antecipado, caso
exista, que ndo podera ser negativo e que devera constar claramente sobre quais valores o mesmo
incidira; (ii) a data efetiva para o resgate antecipado das Debéntures, que devera ser um Dia Util, e o
montante a ser pago por ocasido do resgate antecipado das Debéntures; (iii) a forma e o prazo para
manifestacao pela Debenturista acerca da adesao a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures; e
(iv) demais informagdes necessarias para a tomada de decisdo pelos Titulares de CRI e para a
operacionalizagdo da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures.

7.1.2. Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento da Comunicagdo de Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures, a Emissora devera realizar uma Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI nos mesmos termos e condi¢des da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, por meio
da divulgacédo de comunicado aos Titulares de CRI, de acordo com os termos e condi¢des previstos
neste Termo de Securitizagado (“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”), para que os

Titulares de CRI se manifestem individualmente acerca da sua ades&o ou ndo a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI. Apés decis&o dos Titulares de CRI, a Emissora tera 3 (trés) Dias Uteis, contados
do prazo final de recebimento da manifestagédo dos Titulares de CRI, para enviar notificagdo a Devedora
a respeito da quantidade de CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures e dos respectivos
valores a serem resgatados antecipadamente, observado as datas efetivas para o resgate antecipado
das Debéntures e dos CRI indicadas na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures e no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso.

7.1.3. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, os Titulares de CRI fardo jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso,
acrescido: (i) da Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao
ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado, bem como, se for o caso, (ii) de prémio de resgate,
que, caso exista, ndo podera ser negativo; e (iii) se for o caso, dos Encargos Moratérios devidos e nao
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pagos, até a data do referido resgate (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”).

7.1.4. Caso o resgate antecipado dos CRI seja efetivado nos termos previstos acima, ele devera
ocorrer em uma unica data para todos os CRI, conforme data prevista no Comunicado de Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, com o consequente cancelamento dos CRI resgatados.

7.1.5. Observado o prazo para manifestacao dos Titulares de CRI sobre sua eventual adeséo a
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a Securitizadora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis da respectiva data do resgate antecipado dos CRI, comunicar & B3, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido, a data do resgate antecipado dos CRI. O resgate antecipado dos CRI,
caso ocorra, seguira os procedimentos operacionais da B3, sendo todos os procedimentos de
aceitacao, validagéo dos investidores realizado fora do ambito da B3.

7.1.6. Os CRI que forem resgatados em razao da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serédo
obrigatoriamente cancelados.

71.7. Nao sera admitida oferta de resgate antecipado parcial de Debéntures e, consequentemente,
de CRI. Contudo, apesar de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ser sempre enderegcada a
totalidade dos CRI, conforme descrito acima, o resgate antecipado dos CRI decorrente de Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI podera ser parcial, na medida em que existir Titulares de CRI que nao
concordem com a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Nesse caso, a Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures também sera parcial e serdo resgatadas somente a quantidade de CRI dos titulares
que decidirem pela adeséo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, subsistindo, entretanto, os CRI
cujos respectivos titulares tiverem recusado a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

7.2 Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI. Os CRI serdo objeto de resgate antecipado

obrigatério total (“Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI”): (i) caso seja declarado o vencimento

antecipado das Debéntures em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos e
prazos previstos na Escritura de Emisséo, e pela ndo definigdo da Taxa Substitutiva; (ii) na hipdtese
de as Debéntures serem objeto de Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures caso a Devedora
tenha se tornado uma sociedade andénima de capital fechado, conforme disposto na Clausula 7.3
abaixo; ou (iii) na hipétese das Debéntures serem objeto de Resgate Antecipado Facultativo pela
Devedora, conforme disposto na Clausula 7.4 abaixo.

7.21. Resgate Antecipado Obrigatério em decorréncia do Vencimento Antecipado das Debéntures

das Debéntures. Sem prejuizo as hipéteses de liquidagdo do Patrimbnio Separado dos CRI constantes
da Clausula 13.1 deste Termo de Securitizacdo, sera considerado como evento de resgate antecipado
obrigatério dos CRI, (i) todas e quaisquer hipoteses de declaragdo de vencimento antecipado das
Debéntures, conforme descritas nas Clausulas 7.2.2 e 7.2.3, abaixo, observado que neste caso o
resgate antecipado devera versar sobre a totalidade dos CRI; bem como (ii) na hipétese de ndo haver
acordo sobre a Taxa Substitutiva.

7.2.2. Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures. Sera considerado um evento de
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vencimento antecipado automatico das Debéntures, conforme descrito na Escritura de Emisséo de
Debéntures (cada um deles, “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer uma de suas obrigagdes pecuniarias
assumidas na Escritura de Emissao de Debéntures e/ou em qualquer outro Documento da Operacgao,
desde que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tal
obrigacao seria devida;

(i) (a) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Devedora ou qualquer de suas Controladas
Relevantes (ressalvado nos casos de Reorganizagbes Societarias Permitidas ou se previamente
aprovado pelos Titulares do CRI); (b) decretacdo de faléncia, insolvéncia civil ou de concurso de
credores da Devedora ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, pedido de autofaléncia
realizado pela Devedora ou por qualquer de suas Controladas Relevantes, pedido de faléncia da
Devedora ou de suas Controladas Relevantes realizado por terceiros, desde que, neste ultimo caso,
nao elidido no prazo legal; (c) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial da Devedora ou qualquer
de suas Controladas Relevantes, formulado pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas
Relevantes, respectivamente, independentemente do deferimento do respectivo pedido, ou medidas
antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos, incluindo o disposto no artigo 20-B, caput e
paragrafo 1° da Lei 11.101, ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdigéo; ou (d) ocorréncia
das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

(iii) mudanga ou alteracdo no objeto social da Devedora que modifique a atividade principal
atualmente por ela praticada;

(iv) se forem prestadas, pela Devedora, informagdes ou declaragbes falsas ou incorretas na
Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao,
independentemente do momento de constatagao;

(v) se houver inadimpléncia ndo sanada, pela Devedora e/ou qualquer de suas Controladas
Relevantes, nos prazos previstos nos respectivos instrumentos, de quaisquer obriga¢des pecuniarias
de valor, individual ou cumulativo, superior a R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais), em quaisquer
operagdes financeiras contratadas pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes
junto a instituicées financeiras ou ao mercado de capitais local ou internacional, caso ndo haja prazo
de cura especifico, ndo sanada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados data em que tal obrigagao
seria devida;

(vi) declaragcédo de vencimento antecipado de qualquer divida da Devedora e/ou de qualquer de
suas Controladas Relevantes, local ou internacional, em quaisquer operagdes financeiras contratadas
pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes perante instituigdes financeiras ou
ao mercado de capitais local ou internacional;

(vii) questionamento judicial ou arbitral, pela Devedora e/ou por qualquer de suas Afiliadas, sobre
a validade, eficacia, exequibilidade e/ou a existéncia da Escritura de Emissao de Debéntures, de
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qualquer Documento da Operagéo e/ou de quaisquer de suas disposi¢oes;

(viii) transformacgao do tipo societario da Devedora, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Agoes;

(ix) reducdo do capital social da Devedora ou de qualquer de suas Controladas Relevantes com
outra finalidade que nao a absorgao de prejuizos, conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei
das Sociedades por Agdes, exceto se tiver sido previamente aprovada pelos Titulares do CRI;

(x) alteracao, alienacdo ou transferéncia de Controle direto e/ou indireto da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas Relevantes, inclusive por meio de reorganizacao societaria, exceto: (a)
nas hipéteses de Reorganizagdes Societarias Permitidas; e (b) se referida transferéncia de controle
societario direto e/ou indireto da Devedora nao resultar na redugao da classificagao de risco (rating) da
Devedora em relagdo ao seu rating no momento imediatamente anterior a publicagéo de fato relevante
sobre o respectivo evento societario;

(xi) cisdo, fusdo, incorporagao (inclusive incorporagdo de agdes) ou qualquer outra forma de
reorganizagao societaria que envolva a Devedora e/ou quaisquer Controladas Relevantes, exceto: (a)
em caso de incorporagao (inclusive incorporacdo de agbes), pela Devedora, de qualquer de suas
sociedades controladas; (b) se realizada exclusivamente entre controladas da Devedora; (¢) se ndo
resultar em uma alteracao, alienagédo ou transferéncia de Controle direto e/ou indireto da Devedora
e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, nos termos do item (x) acima; ou (d) se a ciséo,
fusdo ou incorporagcdo da Devedora atender aos requisitos previstos no artigo 231 da Lei das
Sociedades por Ac¢oes (“Reorganizacdes Societérias Permitidas”);

(xii) cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas obrigacdes previstas
na Escritura de Emissao de Debéntures, exceto em caso de Reorganiza¢des Societarias Permitidas; e

(xiii) desapropriagao, confisco, sequestro, arresto, penhora ou qualquer outro ato determinado por
autoridade competente que afete os bens ou ativos da Devedora, incluindo, mas nao se limitando a
suas Controladas Relevantes, na totalidade ou em parte substancial, desde que tal ato gere um Efeito
Adverso Relevante e/ou impactem o exercicio regular de suas atividades.

7.2.3. Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures. Em caso de ocorréncia de qualquer

das seguintes hipdteses, a Emissora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e de
todas as obrigagbes constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto se, em assembleia
especial de Titulares de CRI seja decidido pelo n&o incorréncia de vencimento antecipado, conforme
descrito na Escritura de Emissdo de Debéntures (cada um deles, “Evento de Vencimento Antecipado

N&o Automatico” e, em conjunto com Evento de Vencimento Antecipado Automatico, “Evento de

Vencimento Antecipado”):

(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer uma de suas obrigacdes ndo pecuniarias
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assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer outro Documento da Operagéo,
desde que tal descumprimento n&o seja sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados data em
que tal obrigagéo deveria ter sido cumprida ou no respectivo prazo de cura, se houver;

(i) protesto de titulos contra a Devedora e/ou suas Controladas Relevantes, cujo valor, individual
ou agregado, ultrapasse R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais), exceto se tiver sido comprovado a
Emissora (a) dentro do prazo legal, que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (b) no
prazo de até 15 (quinze) dias contados da data do respectivo protesto, que o protesto foi sustado,
suspenso ou cancelado; ou (c) no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data do respectivo
protesto, que foi prestada garantia aceita em juizo, no valor do respectivo protesto;

(iii) pagamento de dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra participagéo no lucro
pela Devedora, caso a Devedora esteja em mora com as obrigagdes pecuniarias objeto da Escritura
de Emissdo de Debéntures, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Ag¢des, conforme estatuto social da Devedora em
vigor na Data de Emissao e os juros sobre capital proprio imputados aos dividendos obrigatorios;

(iv) existéncia de violagdo, pela Devedora ou por qualquer de suas Afiliadas, de qualquer
dispositivo de qualquer lei ou regulamento a que esteja submetida, da pratica de corrupgao ou atos
lesivos a administragado publica, incluindo, sem limitagdo, as normas aplicaveis a Devedora ou a
qualquer de suas Afiliadas que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracao
publica, incluindo, sem limitagdo, na forma das Legislacdes Anticorrupgdo, exceto pela Agao Civil por
Atos de Improbidade Administrativa (Processos n°® 1016054-06.2016.8.26.0053, 1054053-
22.2018.8.26.0053 e 1054746-06.2018.8.26.0053, respectivamente), conforme descrita no Formulario
de Referéncia da Devedora, disponivel na CVM na data de assinatura da Escritura de Emisséo;

(v) condenacao, da Devedora ou de qualquer de suas Afiliadas, por sentenga judicial ou decisdo
administrativa de exigibilidade imediata, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos, em razao da pratica,
pela Devedora ou por qualquer de suas Afiliadas, de atos que importem trabalho infantil, trabalho
analogo ao escravo, proveito criminoso da prostituicdo ou danos ao meio ambiente;

(vi) inscricdo da Devedora ou de qualquer de suas Afiliadas no cadastro de empregadores que
tenham mantido trabalhadores em condi¢cdes analogas a de escravo, regulado pela Portaria
Interministerial n° 4, de 11 de maio de 2016, do Ministério do Trabalho e Emprego — MTE e do Ministério
de Direitos Humanos — MDH, ou outro cadastro oficial que venha substitui-lo, desde que a inscrigdo
nao seja cancelada no prazo de 30 (trinta) dias contados da inclus&o no cadastro aqui mencionado;

(vii) nao renovagao, cassacao, cancelamento ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvengdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Devedora ou por qualquer de suas Controladas Relevantes e cuja falta
gere um Efeito Adverso Relevante, ou se, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos a contar da data
de tal ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensdo, a Devedora comprovar a existéncia de
provimento judicial autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora e/ou de suas
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Controladas Relevantes até a renovagéo ou obtencao da referida licenga ou autorizagao;

(viii) declaragdo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissdo de
Debéntures, de qualquer Documento da Operacgao e/ou de qualquer de suas disposi¢des, cujos efeitos
n&o tenham sido suspensos ou revertidos pela Devedora em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do
proferimento de tal deciséo;

(ix) descumprimento de decisao judicial de exigibilidade imediata e/ou arbitral contra a Devedora
elou qualquer de suas Controladas Relevantes, cujos efeitos ndo tenham sido suspensos e que
imponha obrigagdo de pagar valor unitario ou agregado igual ou superior a R$12.000.000,00 (doze
milhdes de reais);

(x) contrair novos empréstimos, celebrar novas operagdes de financiamento ou operagdes de
leasing financeiro, ou emitir novos titulos e valores mobiliarios representativos de divida, caso a
Devedora esteja inadimplente com qualquer obrigagédo pecuniaria prevista na Escritura de Emisséao de
Debéntures, ainda que sujeita a prazo de cura;

(xi) ndo manutencdo de um dos seguintes indices financeiros, apurados pela Devedora e
verificados pela Securitizadora, trimestralmente com base nas demonstracdes financeiras consolidadas
ou informagodes contabeis intermediarias consolidadas da Devedora auditadas ou revisadas pelos seus
auditores independentes, conforme o caso, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho,
setembro e dezembro de cada ano, com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data-base das
respectivas demonstragdes-financeiras, sendo a primeira apuragao referente ao exercicio social a se
encerrar em 31 de dezembro de 2025 (“indices Financeiros”):

(a) (Divida Liquida + Iméveis a Pagar) / Patriménio Liquido < 0,5

(b) (Recebiveis + Imdveis a Comercializar + Receitas a Apropriar) / (Divida Liquida +
Iméveis a Pagar + Custos e Despesas a Apropriar) > 2,0

Onde:

“Divida Liquida”: corresponde ao endividamento bancario de curto e longo prazo total,
menos financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional ou os
financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobilidrio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigos - FI-FGTS e menos as disponibilidades em caixa,
bancos e aplicagdes financeiras.

“Patriménio Liquido”: corresponde ao patrimbnio liquido apresentado no balango

patrimonial da Devedora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliagao, se
houver.

“Recebiveis”: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
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prazo da Devedora, refletidos nas demonstracées financeiras consolidadas ou
informagdes contabeis intermediarias da Devedora, conforme o caso.

“Iméveis a Comercializar”: corresponde a soma dos (a) custos de aquisicdo dos

terrenos para futuras incorporacdes e/ou venda, excluida a parcela de terrenos
adquirida por meio de permuta (b) custos incorridos com unidades imobiliarias em
construcdo e ndo comercializadas e (c) custo das unidades imobiliarias concluidas em
estoque.

“Imdveis a Pagar”: corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisicao de
iméveis apresentado na conta “Credores por iméveis compromissados” no passivo
circulante e no passivo nao circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por
meio de permuta.

“Custos e Despesas a Apropriar”: corresponde aos custos a incorrer relativos as

transagdes de vendas ja contratadas de empreendimentos nao concluidos.

“‘Receitas a Apropriar”: corresponde as receitas a incorrer relativos as transagdes de

vendas ja contratadas de empreendimentos nao concluidos.

Para fins do disposto acima, em cada apuracdo dos Indices Financeiros, tais
indicadores deverao ser calculados com base nas normas contabeis vigentes na Data
de Emisséo (“Normas Aplicaveis”). Desse modo, a Devedora desde ja se compromete,

durante toda a vigéncia das Debéntures, a apresentar ao Agente Fiduciario dos CRI e
a Emissora todas as informagdes contabeis necessarias, conforme prazos previstos
neste Termo, para que esses possam acompanhar os indices Financeiros, informacdes
contabeis essas que serdo derivadas das demonstragdes financeiras consolidadas
auditadas ou das informagdes trimestrais revisadas da Devedora, conforme o caso.

7.24. Em caso de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, acima, a
Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento
do referido Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, uma Assembleia Especial de Titulares
de CRI para deliberar sobre a nao declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, a ser
deliberada, (i) em primeira convocacédo, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao; (ii) em segunda convocagéo por Titulares de
CRI detentores de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI presentes, desde que
representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao.

7.2.5. Caso, uma vez instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, o quérum acima referido
nao seja atingido, ou caso ndo haja instalacado da referida assembleia, em segunda convocacéo, por
falta de quérum, a Emissora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e notificar
imediatamente a Devedora por meio de comunicagao escrita.
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7.2.6. A ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado devera ser prontamente comunicada
pela Devedora a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, em prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis da sua ciéncia. O descumprimento desse dever de informar pela Devedora ndo impedira o
exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos no Escritura de Emisséo e neste Termo de
Securitizagao, pela Securitizadora ou pelos Titulares de CRI, inclusive o de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures e, o consequente resgate antecipado obrigatério dos CRI.

7.2.7. A Emissora devera comunicar a Devedora, por escrito, com relagao a qualquer declaragao de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, no prazo maximo de 2 (dois) Dias
Uteis contados, conforme o caso, (i) de sua ciéncia da ocorréncia de uma das hipdteses de Evento de
Vencimento Antecipado Automatico; (ii) da realizagdo da Assembleia Especial de Titulares do CRI na
qual foi deliberado um Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures; ou (iii) da
data marcada para a realizagdo da Assembleia Especial de Titulares do CRI em segunda convocagéo,
cujo quérum minimo de instalagdo n&o tenha sido alcangado, também no caso de Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures.

7.2.8. Nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, em qualquer hipétese de declaragao de
Evento de Vencimento Antecipado, sera exigido o imediato pagamento integral, pela Devedora,
independentemente de aviso ou notificacdo de qualquer espécie, do respectivo Valor Nominal Unitario
ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis, conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, desde a
primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior,
conforme o caso, bem como dos Encargos Moratérios, se houver, até a data do efetivo pagamento.

7.2.9. Durante a vinculagdo das Debéntures aos CRI, o Securitizadora devera seguir o que vier a
ser decidido pelos Titulares de CRI, em Assembleia Especial.

7.210. Os CRI resgatados pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser cancelados. Fica a
Emissora autorizada a realizar o Resgate Antecipado Obrigatério em decorréncia de Vencimento
Antecipado das Debéntures previsto neste Termo de Securitizagdo de maneira unilateral no ambiente
da B3.

7.3. Resqgate Antecipado Obrigatério em decorréncia do Resgate Antecipado QObrigatério das

Debéntures. A Devedora devera realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade das Debéntures
sem necessidade de qualquer anuéncia prévia da Securitizadora, e consequentemente a
Securitizadora devera realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade dos CRI, caso a Devedora
se torne sociedade andnima de capital fechado, nos termos da legislagéo aplicavel, por meio de envio
de comunicado a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario, ou de publicagdo de comunicado aos
Titulares de CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data em que a Devedora se tornar sociedade
andnima de capital fechado (“Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures”), informando: (i) a

efetiva data do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, que devera ser Dia Util, e o local da
realizagdo e pagamento a Debenturista; (ii) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério
das Debéntures (conforme definido abaixo); e (iii) quaisquer outras informacbes que a Devedora
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entenda necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures.

7.3.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, a Devedora pagara a
Securitizadora montante equivalente ao Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso, deduzidas, em qualquer caso, eventuais despesas do respectivo
Patrimonio Separado dos CRI em razao de encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos
da Operacéo, e acrescido (i) da Remuneragao das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragéo, conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures; e (ii) do Prémio de Resgate
Antecipado, calculado de acordo com o disposto na Clausula 7.4.2 deste Termo de Securitizagdo
(“Valor do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures”).

7.3.2. Nao sera permitido o Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures parcial.

7.3.3. Os CRI resgatados pela Emissora nos termos aqui previstos dever&o ser cancelados.

7.3.4. A Emissora devera, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do efetivo
resgate, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 sobre a realizacdo do Resgate

Antecipado Obrigatério em decorréncia de Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures.

7.4. Resgate Antecipado Obrigatério em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo das

Debéntures. Sujeito ao atendimento das condi¢des abaixo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério,
a partir de 28 de julho de 2026 (inclusive), resgatar, a qualquer momento, a totalidade das Debéntures,
sendo vedado o resgate parcial, com o consequente resgate da totalidade dos CRI pela Emissora, por
meio de envio de comunicado pela Securitizadora ao Agente Fiduciario dos CRI e aos Titulares de CRI,
com, no minimo, 20 (vinte) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para o resgate dos CRI
(“Resgate Antecipado Facultativo”), informando: (i) a data em que sera realizado o Resgate Antecipado

Facultativo, que devera ser um Dia Util; (ii) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo
(conforme abaixo definido); e (iii) qualquer outra informagéao relevante para a realizagdo do Resgate
Antecipado Facultativo.

7.4.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a Devedora pagara a
Securitizadora, e esta, consequentemente pagara aos Titulares de CRI, montante equivalente ao Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, deduzidas,
em qualquer caso, eventuais despesas do respectivo Patrimdnio Separado dos CRI em razéo de
encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operagdo, e acrescido (i) da
Remuneragéo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagédo ou
da ultima Data de Pagamento da Remuneragéo, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures; e (ii) do Prémio de Resgate Antecipado (conforme abaixo
definido) (“Valor do Resgate Antecipado das Debéntures”).

7.4.2. Para fins deste Termo de Securitizagao, considera-se “Prémio de Resgate Antecipado” prémio

equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos
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e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragao das Debéntures, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragédo, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado das Debéntures,
multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a
data do Resgate Antecipado das Debéntures e a Data de Vencimento das Debéntures, conforme
férmula descrita abaixo:

d
Prémio = VR * [(1 4+ i)252 — 1]

Onde:

P = Prémio de Resgate Antecipado, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;
VR = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures a serem resgatadas, acrescido da Remuneragdo das Debéntures, conforme o
caso, calculado pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou Data
de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a

data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado das
Debéntures (inclusive) e a Data de Vencimento das Debéntures (exclusive);

i =0,50% (cinquenta centésimos por cento).

7.4.3. Nao sera admitido o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures parcial e, portanto, ndo
sera admitido o Resgate Antecipado Obrigatério parcial dos CRI.

7.4.4. Os CRI objeto do Resgate Antecipado Obrigatério em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures serdo obrigatoriamente cancelados.

7.4.5. A Emissora devera, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do efetivo
resgate, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 sobre a realizacdo do Resgate

Antecipado Obrigatério em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures.

7.5. Amortizacdo Extraordinaria. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a partir de 28 de julho

de 2026 (inclusive), realizar, em uma Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures, a
amortizagdo extraordinaria facultativa do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures”), com a consequente

Amortizagédo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI pela Emissora, observado o limite de 98% (noventa e
oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures, a seu exclusivo critério e independentemente
da vontade da Devedora (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI”), mediante a notificagao

prévia com 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
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Debéntures.

7.5.1. Por ocasido da Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures, a Devedora pagara a
Securitizadora montante equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures objeto da Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures, deduzidas,
em qualquer caso, eventuais despesas do respectivo Patrimdnio Separado dos CRI em razio de
encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operagédo, acrescido (i) da
Remuneragao incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou a parcela do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, objeto da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagao ou da ultima Data
de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagcéo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures; e (ii) do Prémio de Amortizagdo Extraordinaria (conforme
abaixo definido).

7.5.2. Para fins deste Termo de Securitizacdo, considera-se “Prémio de Amortizacdo Extraordinaria”

prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou a
parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, objeto da Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures, acrescido da Remuneragao das Debéntures, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou da dultima Data de Pagamento da
Remuneragédo das Debéntures, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures, multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias
Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures e a Data de
Vencimento das Debéntures, conforme formula descrita abaixo (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria

das Debéntures”):
4
Prémio = VR * [(1 4+ i)252 — 1]
Onde:

P = Prémio de Amortizacdo Extraordinaria, calculado com 8 casas decimais, sem
arredondamento;

VR = Parcela do Valor Nominal Unitario ou a Parcela do saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures, conforme o caso, a serem amortizadas, acrescido da Remuneragado das
Debéntures, conforme o caso, calculado pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures (exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures (inclusive) e a Data de Vencimento das Debéntures (exclusive);
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i =0,50% (cinquenta centésimos por cento).

7.5.3. Os pagamentos decorrentes de qualquer Amortizagao Extraordinaria dos CRI, conforme o caso,
serao realizados de forma pro rata entre todos os Titulares de CRI e alcangarao, indistintamente, todos
os CRI, por meio de procedimento adotado pela B3, para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

8. ASSEMBLEIA ESPECIAL
8.1. Realizacdo da Assembleia Especial. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-

se, inclusive de modo parcial ou totalmente digital, conforme previsto no artigo 29 da Resolugdo CVM
60, em Assembleia Especial, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares
de CRI, observado o disposto no artigo 25 da Resolugdo CVM 60.

8.2. Legislacéo Aplicavel. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Especial, no que couber, o

disposto na Lei 14.430, na Resolugdo CVM 60, na Resolugdo CVM 81, bem como o disposto na Lei
das Sociedades por Agbes, conforme alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

8.3. Meio de realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI. A Assembleia Especial de

Titulares de CRI podera ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI
possam participar e votar por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletrénico; ou (ii) de modo
parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar tanto presencialmente quanto
a distancia por meio de comunicagao escrita ou sistema eletronico.

8.3.1. No caso de utilizagdo de meio eletrbnico, a Emissora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmissao de informagdes, particularmente os votos que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrdnica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a
identificacdo do Titular do CRI.

8.3.2. Os Titulares de CRI poderéao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde que
recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares de CRI.

8.4. Convocacédo. A convocagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve ser (i) em
regra, mediante divulgagcao na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema
Fundos.Net, sendo encaminhados pela Emissora ao Agente Fiduciario, e (ii) conforme previstos no
artigo 26 e seguintes da Resolugdo CVM 60, encaminhada pela Securitizadora a cada investidor e/ou
aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de comunicagao eletrénica (e-mail),
observado que a Emissora considerara os enderegos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme
informado pela B3 e/ou pelo Escriturador e/ou conforme cadastro realizado pelos Titulares de CRI no
site da Emissora.

8.4.1. Caso o Titular do CRI possa participar da Assembleia Especial de Titulares de CRI a distancia,
por meio de sistema eletrénico, a convocagdo deve conter informagdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os investidores podem participar e votar a distdncia na assembleia,
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incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores,
assim como se a assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

8.4.2. As informacgdes requeridas na Clausula 8.4 podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicagdo do endere¢co na rede mundial de computadores onde a informagcdo completa estiver
disponivel a todos os investidores.

8.4.3. A Assembleia Especial de Titulares de CRI pode ser convocada, nos termos do artigo 27 da
Resolugao CVM 60, por iniciativa da Devedora, da prépria Emissora, do Agente Fiduciario ou mediante
solicitagao do Titular de CRI que detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patriménio Separado ou
dos CRI em Circulagao.

8.44. Quando a convocagcéo for requerida por Titulares de CRI, o edital de convocagéao devera ser
dirigido a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar
a Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia assim
convocada deliberar em sentido contrario, conforme artigo 27 da Resolugao CVM 60.

8.4.5. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a convocacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser encaminhada pela Emissora para cada um dos
investidores e disponibilizada no website da Emissora que contém as informagdes do Patriménio
Separado dos CRI, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 60, com 20 (vinte) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizagéo para primeira convocagéo e 8 (oito) dias de antecedéncia para
segunda convocagao.

8.4.6. Asdivulgagdes acima serdo realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Titulares de CRI ndo contar com quérum suficiente para sua instalagdo em primeira convocagéao, devera
ser realizada uma nova e Unica divulgacao de segunda convocacgao.

8.4.7. O edital de convocagéo da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve conter, no minimo,
nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 60:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada,
sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial de Titulares de CRI ser realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI; e

(iii) indicacao da pagina na rede mundial de computadores em que o Titular de CRI pode acessar
os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberagdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada.
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8.4.8. A presenga da totalidade dos Titulares de CRI supre a falta de convocagéo para fins e
instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do paragrafo unico do artigo 28 da
Resolugao CVM 60.

8.49. A Assembleia de Titulares de CRI devera ser realizada em data anterior aquela em que se
encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocagao da Assembleia
Especial de Titulares de CRI em questéo.

8.4.10. Somente apods a orientagdo dos Titulares de CRI, a Emissora podera exercer seu direito e se
manifestara conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de CRI ndo comparegam a Assembleia
Especial, ou ndo cheguem a uma definigao sobre a orientagdo, a Emissora devera permanecer silente
quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo sera
interpretado como negligéncia em relagéo aos direitos dos Titulares de CRI n&o podendo ser imputada
a Emissora qualquer responsabilizagao decorrente de auséncia de manifestacao.

8.4.11. A Emissora néo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagéo
definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim
instruida.

8.5. Instalacdo. Exceto se de outra forma disposta neste Termo de Securitizacdo, a Assembleia
Especial sera instalada: (i) em primeira convocagdo com a presenga de Titulares de CRI que
representem metade, no minimo, dos CRI em Circulagao; e (ii) em segunda convocagao, com qualquer
numero.

8.6. Voto. Cada CRI em Circulagao conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Especiais de Titulares de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nao,
observadas as disposi¢oes da Lei das Sociedades por Agoes.

8.6.1. Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI os Titulares de CRI que
sejam detentores de CRI na data da convocagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.6.2. Nao podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI:

(i) os prestadores de servigos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

(ii) 0s socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo;

(iii) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e

(iv) qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimbnio

Separado no tocante a matéria em deliberagao.
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8.6.3. Nao se aplica a vedagao prevista na Clausula 8.6.1 acima quando:

(i os Unicos Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 8.6.2
acima; ou
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a

assembleia, manifestada na propria Assembleia Especial de Titulares de CRI ou em instrumento de
procuracgao que se refira especificamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI em que se dara a
permissao de voto.

8.7. Presenca dos Representantes Legais da Emissora. O Agente Fiduciario dos CRI e/ou os

Titulares de CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar
das Assembleias Especiais, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberagédo da ordem do dia.

8.8. Comparecimento do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI devera

comparecer a Assembleia Especial e prestar aos Titulares de CRI as informagbes que lhe forem
solicitadas. O Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar quaisquer terceiros
(inclusive a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a
presencga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagcdo da ordem do dia. Sem prejuizo
da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas nao poderao participar do processo
de deliberagdo e apuragido dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em
discusséo.

8.9. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial cabera (i) ao representante da Emissora;
(if) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes & Assembleia Especial; (iii) ao
representante do Agente Fiduciario dos CRI; (iv) a qualquer outra pessoa que os Titulares de CRI
indicarem; ou (v) a pessoa designada pela CVM.

8.10. Competéncia. Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete privativamente a
Assembleia Especial, além das demais matérias ja previstas neste Termo de Securitizagéo, observados
os quoruns de instalagao e deliberagao previstos neste Termo de Securitizagao, deliberar sobre:

(i) as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado dos CRI apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social a que se referirem;

(i) alteracao deste Termo de Securitizagao, observado as hipoteses de celebragado de aditamento
ja previstas neste instrumento;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, podendo
ocorrer, nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, em razdo da (a) insuficiéncia de bens
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

8.11.

do Patriménio Separado dos CRI para liquidar a emissdo de titulos de securitizagéo; (b)
decretacao de faléncia ou recuperagao extrajudicial ou extrajudicial da Emissora; (c) nos casos
previstos neste Termo de Securitizagcdo; e (d) em qualquer outra hipétese deliberada pelos
Titulares de CRI, desde que com a anuéncia da Emissora;

qualquer deliberagdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patrimbénio Separado dos
CRI, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo ou de decretacao de
faléncia ou recuperagéo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive, a
realizacédo de aporte de capital por parte dos investidores, a dagdo em pagamento aos
investidores dos valores integrantes do Patriménio Separado dos CRI, o leildo dos ativos
componentes do Patriménio Separado dos CRI, ou a transferéncia da administracdo do
Patriménio Separado dos CRI para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario
dos CRI, se for o caso;

alterar o quérum de instalacao e deliberagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI;

a substituicdo do Escriturador, Agente Fiduciario dos CRI, Banco Liquidante, B3, Instituicao
Custodiante, Auditor Independente do Patriménio Separado, Contador do Patrimoénio
Separado, bem como de quaisquer outros prestadores de servigos, exceto nos casos em que
seja dispensada a realizagdo de assembleia, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;
os Eventos de Vencimento Antecipado, observado o quérum especifico previsto;

os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario dos CRI, que criarem responsabilidade
para os titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento;

a forma de administragédo e/ou eventual liquidagao do Patriménio Separado;

a alteracdo das datas de pagamento de principal e Remuneragéo dos CRI;

a alteragdo da Remuneragao ou do principal dos CRI;

a alteragao do prazo de vencimento dos CRI; e

a criagao de hipoéteses de liquidagcado antecipada dos CRI e/ou a alteragdo dos Eventos de
Vencimento Antecipado das Debéntures.

Quorum de Deliberacdo. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizagao, as

deliberacbes serdo tomadas (i) em primeira convocacgédo, por Titulares de CRI que representem, no

minimo, a maioria absoluta dos CRI em Circulagio; e (ii) em segunda convocagéo, pela maioria simples

dos CRI em Circulagéo presentes na Assembleia Especial, respeitado a presenca de, no minimo, 20%

(vinte por cento) dos CRI em Circulagéo.
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8.11.1. As deliberagbes a serem tomadas em Assembleia Especial a que se refere a Clausula
8.10(vii) acima ou que tratem a respeito de renuncia prévia (waiver), deverdo ser aprovadas: (i) em
primeira convocagéo, por Titulares de CRI que representem, no minimo, a maioria dos CRI em
Circulacéo; e (ii) em segunda convocagéo, pela maioria dos titulares de CRI presentes, desde que esta
maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagéo.

8.11.2. No caso de deliberagéo, na Assembleia de Titulares de CRI, pela insuficiéncia de bens devera
ser observado o quérum previsto na Clausula 11.10, ou pela liquidagdo do Patriménio Separado em
razdo da insolvéncia da Securitizadora, devera ser observado o quérum previsto na Clausula 8.10,
inciso (vi) e na Clausula 13.1 deste Termo de Securitizagao.

8.11.3. As deliberagbes relativas aos seguintes temas deverdo ser aprovadas por Titulares de CRI
que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, em primeira ou segunda
convocacgao: (i) a alteracdo das datas de pagamento de principal e Remuneracdo dos CRI; (ii) a
alteragdo da Remuneragéao ou do principal dos CRI; (iii) a alteragdo do prazo de vencimento dos CRI;
(iv) a criagdo de hipdteses de liquidagdo antecipada dos CRI e/ou a alteracdo dos Eventos de
Vencimento Antecipado das Debéntures; e (v) a alteragao de quaisquer dos quoruns de deliberagao
dos Titulares de CRI em Assembleia Especial previstos neste Termo de Securitizagao

8.11.4. As demonstragdes financeiras do Patriménio Separado dos CRI cujo relatério de auditoria
nao contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia Especial de Titulares de CRI correspondente nao seja instalada em virtude do nao
comparecimento de Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizagcdo da referida
Assembleia Especial serdo arcados pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo Patriménio Separado
dos CRI, sendo acrescido ao saldo devedor dos CRI.

8.12. Consulta Formal: E permitido aos investidores dos CRI votar por meio de processo de

consulta formal, escrita ou eletrénica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26
a 32 da Resolugao CVM 60 e na Resolugdgo CVM 81, conforme aplicavel, sem necessidade de
Assembleia Especial, caso em que os investidores dos CRI terdo, no minimo, 10 (dez) dias contados
da data de envio da referida consulta formal pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario (caso o
objeto de deliberacdo em sede de Assembleia Especial diga respeito & Securitizadora, para evitar
eventual conflito de interesses), para manifestacéo.

8.121. O processo de consulta formal, serd realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, mediante publicagdo em suas pdaginas na rede mundial de computadores
(www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou www.oliveiratrust.com.br), sendo concedido o prazo minimo
de 10 (dez) dias para manifestacao dos investidores dos CRI.

8.12.2. A manifestagdo dos investidores dos CRI devera ocorrer por meio do preenchimento e
entrega do boletim de voto a distédncia a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario, observados os
quéruns previstos neste Termo de Securitizagdo, sempre em primeira convocagao, considerando a
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posigéo de custddia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicagdo da consulta formal.

8.12.3. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos Investidores sera considerada
como abstengao.

8.12.4. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario deverao publicar
em até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.

8.13. Assembleia Especial para Liquidacdo do Patrimbnio Separado dos CRI. Ocorrido quaisquer

dos eventos listados na Clausula 13.1, o Agente Fiduciario dos CRI devera convocar uma Assembleia
Especial, em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos na forma do §2° do artigo 39 da
Resolugao CVM 60. A Assembleia Especial devera ser convocada mediante edital publicado na rede
mundial de computadores do Agente Fiduciario com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia para
a primeira convocagéo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, ndo sendo admitida que a primeira
€ a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, com a presenga de qualquer
numero de Titulares de CRI em circulagdo, nos termos do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. A
deliberagao pela liquidagao do Patriménio Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora nos
termos acima, sera valida por maioria dos votos dos CRI em Circulagdo presentes, nos termos do artigo
30 da Resolucdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagdo requerido para a substituicido da
Securitizadora na administragdo do Patrimbénio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Separado, na forma do paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

8.13.1. A Assembleia Especial devera deliberar pela nao liquidagdo do Patriménio Separado. Além
disso, nos termos do art. 30, paragrafo 2° da Lei 14.430, a Assembleia Especial de liquidacdo do
Patrimbnio Separado dos CRI estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente a8 administracao
ou a liquidagao do Patriménio Separado dos CRI, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele
integrantes para o Agente Fiduciario dos CRI, para outra companhia securitizadora ou para terceiro que
seja escolhido pelos Titulares de CRI, a forma de liquidacao do patriménio e a nomeacao do liquidante.

8.13.2. Nos termos do paragrafo 5° do artigo 30 da Lei 14.430, caso a Assembleia Especial de
liquidacdo dos Patrimdnio Separado dos CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocagao, ou caso referida Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a
respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob
a ciéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento aos
Titulares de CRI dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado dos CRI, hipétese na qual os
Titulares de CRI tornar-se-do condéminos dos bens e direitos, nos termos do Cdédigo Civil.

8.13.3. Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidagdo do Patriménio Separado, sera realizada
a transferéncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCI, da CCl e dos eventuais
recursos da Conta Centralizadora, a instituicado administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares
de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse
caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme
deliberacéo dos Titulares de CRI: (i) administrar os Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela
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CCl, a CCI e os eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o Patriménio Separado; e
(ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos
Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCI, da CCI e dos eventuais recursos da Conta
Centralizadora eventualmente nio realizados aos Titulares de CRI, na proporgédo de CRI detidos.

8.14. Carater Vinculativo. As deliberagbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias

Especiais de Titulares de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns previstos
neste Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRI ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.

9. OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA EMISSORA
9.1. Informacéo de Fatos Relevantes. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes

de interesse dos Titulares de CRI, nos termos da Resolugdo CVM 44 e da Resolugao CVM 60, os quais
serao divulgados, no minimo, por meio das paginas da rede mundial de computadores da Emissora e
da CVM.

9.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e coloca-lo a

disposicdo dos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario em até 30 (trinta) dias, contados do
encerramento do més a que se referirem, ratificando a vinculagdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios
aos CRI, por meio de sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, conforme artigo 47 da Resolugdo CVM 60.

9.2.1. O referido relatério mensal deverd incluir:

(i) Data de Emissao dos CRI;

(ii) saldo devedor dos CRI;

(ifi) valor pago aos Titulares de CRI no més;

(iv) data de vencimento final dos CRI;

(v) valor recebido em decorréncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios;

(vi) saldo devedor dos Direitos Creditérios Imaobiliarios; e

(vii) apuragao dos valores existentes no Fundo de Despesas.

9.3. Veracidade de Informagbes e Declaragcdes. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das

informagdes e declaragdes prestadas, diretamente por si, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos
Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operagédo, em conjunto
com o assessor juridico contratado no dmbito da Emissdo, para verificacdo de sua veracidade,
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consisténcia, completude, correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos Titulares de CRI
e ao Agente Fiduciario, declarando que tais documentos se encontram na estrita e fiel forma e
substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizaco.

9.3.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por agbes com registro de companhia securitizadora “S1” de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragao deste
Termo de Securitizagdo, a emisséo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(v) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagao legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(vi) os Direitos Creditérios Imobiliarios encontram-se livre e desembaragados de quaisquer Onus,
gravames ou restrigdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora
a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizagao;

(vii) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢bes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem
ou possam vir a afetar os Direitos Creditérios Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo de Securitizagao;

(viii) o Patrimdnio Separado dos CRI ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas
pela Emissora aos seus auditores independentes;

(ix) adotou, nos termos do artigo 36 da Resolugdo CVM 60, as diligéncias necessarias para
verificar se os prestadores de servigos contratados para si ou em beneficio do Patrimbnio Separado:
(i) possuem recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os
servigos contratados; (ii) no caso da Custodiante e da entidade registradora, possuem sistemas de
liquidacdo, validagéo, controle, conciliagdo e monitoramento de informagdes que assegurem um
tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos creditérios nele custodiados ou registrados;
(iii) possuem regras, procedimentos e controles internos adequados a operagao de securitiza¢ao;
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(x) fiscalizou os servigos prestados por terceiros contratados no ambito da Emissdo que nao
sejam entes regulados pela CVM, sendo responsavel perante a CVM pelas condutas de tais
prestadores de servigos no ambito da operagéo de securitizagao.

(xi) ndo teve sua faléncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco esta em
processo de recuperagao judicial e/ou extrajudicial, tampouco existe qualquer evento analogo aos
anteriores que caracterize ou possa caracterizar estado de insolvéncia da Emissora;

(xii) nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanga adversa relevante e/ou alteragéo relevante de
suas atividades;

(xiii) ndo foi condenada definitivamente na esfera judicial ou administrativa por questbes
trabalhistas envolvendo trabalho em condi¢do analoga a de escravo e/ou trabalho infantil;

(xiv) a Emissora declara, por si e suas Afiliadas, bem como por seus administradores e
empregados, agindo em nome da Emissora, neste ato, estar ciente dos termos da Legislagcéo
Anticorrupgao, e compromete-se a abster-se de praticar qualquer atividade que constitua uma violagao
as disposigcdes contidas na Legislagdo Anticorrupgdo. A Emissora declara, ainda (a) que adota as
melhores praticas (e faz com que suas Controladas e demais Afiliadas, bem como seus administradores
e empregados adotem as melhores praticas) para evitar seus eventuais subcontratados violem as
disposigbes contidas na Legislagdo Anticorrupgao e (b) que mantém (e faz com que suas Controladas
e demais Afiliadas, bem como seus administradores e empregados mantenham) politicas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas e da conhecimento pleno
de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora;

(xv) esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacées dos
oérgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugéo de seus negocios;

(xvi) na Data de Integralizacao, sera a legitima e Unica titular dos respectivos Direitos Creditorios
Imobiliarios;

(xvii) esta cumprindo com o disposto na Legislagcdo Socioambiental, adotando as medidas e a¢des
preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas no seu respectivo objeto social, sendo que as leis, regulamentos,
legislagcbes e regulamentos ambientais, normas administrativas e determina¢cdes dos 6érgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugao dos negécios da Emissora. A Emissora
esta obrigada, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para realiza¢do de suas atividades,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e
federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xviii) cumpre as leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em vigor, relativas
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ao meio ambiente e a saude e seguranga ocupacional, de forma que: (a) ndo utiliza na condugéo de
suas atividades trabalho infantil e/ou analogo ao de escravo, (b) ndo adota a¢des que incentivem a
prostituicdo; (c) ndo pratica discriminagdo de raga e género; (d) néo fere os direitos dos silvicolas; (e)
os trabalhadores da Emissora estdo devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor; (f) a
Emissora cumpre as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislagdo
trabalhista e previdenciaria em vigor em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de
qualquer forma beneficiados pela Emissao; e (g) nao praticou qualquer ato ou adotou qualquer medida
capaz de ocasionar crime ao meio ambiente; declarando, ainda, que nao foi condenada definitivamente
na esfera judicial ou administrativa por (i) questdes trabalhistas envolvendo as matérias referidas nos
incisos “a@” a “d” acima; (ii) por descumprimento de legislagdo ou regulamentagdo ambiental que
configure crime contra o0 meio ambiente; ou (iii) por descumprimento de legislagdo ou regulamentagao
ambiental que ndo configure crime contra o meio ambiente; e

(xix) inexiste qualquer condenacédo na esfera administrativa ou judicial, notadamente por razdes
de corrupgédo ou por qualquer motivo referente ao descumprimento da Legislagdo Anticorrupgéo.

9.3.2.  Sem prejuizo das demais obrigagdes contidas nesta Clausula, a Emissora se obriga a:

(i) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem:
1. controles de presencgas das atas de Assembleia Especial de Titulares de CRI;
2, os relatérios do Auditor Independente do Patrimbnio Separado dos CRI sobre as

suas demonstragdes financeiras e sobre o Patriménio Separado dos CRI;

3. os registros contabeis referentes as operagdes realizadas e vinculadas aos CRI; e
4, copia da documentacgao relativa as operacdes vinculadas aos CRI;
(i) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM a Emissora,

desde que o fato gerador da multa tenha sido ocasionado exclusivamente por esta;

(iii) manter os Direitos Creditérios Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, vinculados aos
CRI:

1. registrados em entidade registradora; ou

2. custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;
(iv) adotar, nos termos do artigo 36 da Resolugdo CVM 60, durante todo o prazo de vigéncia
dos CRI, as diligéncias necessarias para verificar se os prestadores de servigos contratados para si ou

em beneficio do Patrimbnio Separado: (i) possuem recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura
adequados e suficientes para prestar os servigos contratados; (ii) no caso da Custodiante e da entidade
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registradora, possuem sistemas de liquidagao, validagao, controle, conciliagdo e monitoramento de
informagdes que assegurem um tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos creditérios
nele custodiados ou registrados; (iii) possuem regras, procedimentos e controles internos adequados
a operagao de securitizagao;

(v) fiscalizar, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, os servigos prestados por terceiros
contratados no ambito da Emissdo que nido sejam entes regulados pela CVM, sendo responsavel
perante a CVM pelas condutas de tais prestadores de servigos no ambito da operacao de securitizagao;

(vi) guardar, por 5 (cinco) anos contados da data do encerramento da Oferta, toda a
documentacéo a ela relativa;

(vii) cumprir com todas as leis e regulamentos aplicaveis a Oferta, incluindo a Resolugdo CVM
160, o Coédigo ANBIMA e as Regras e Procedimentos da ANBIMA,;

(viii) verificar, ao longo do prazo de vigéncia dos CRI, trimestralmente, os indices Financeiros,
sendo a primeira apuragdo em margo de 2026, referente ao exercicio social a encerrar em 31 de
dezembro de 2025;

(ix) observar a regra de rodizio dos auditores independentes da Emissora, assim como para o
Patrimbnio Separado dos CRI, conforme disposto na regulamentagéo especifica, sendo que em caso
de substituicdo do Auditor Independente do Patriménio Separado em razdo da regra de rodizio, a
Emissora devera atualizar as informagbes aplicaveis previstas neste Termo de Securitizagao,
providenciando o seu aditamento, caso aplicavel;

(x) cumprir, por si e suas Afiliadas, bem como por seus administradores e empregados, agindo
em nome da Emissora, com as disposi¢gdes contidas na Legislagdo Anticorrupcdo e na Legislacao
Socioambiental;

(xi) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por A¢cdes e com as regras
emitidas pela CVM;

(xii) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM,;

(xiii) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagcbes, as demonstragdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais encerrados;

(xiv) divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas explicativas
e relatério dos auditores independentes dentro de 3 (irés) meses contados do encerramento do
exercicio social;
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(xv) observar as disposi¢cdes da regulamentagao especifica da CVM no tocante a dever de sigilo
e vedagbes a negociagao; e

(xvi) divulgar, conforme aplicavel, em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério
anual e demais comunicagdes enviadas pelo agente de notas promissoérias de longo prazo e pelo
agente fiduciario na mesma data do seu recebimento.

9.3.3.  Adicionalmente ao previsto na Clausula 9.3.2 acima, a Emissora compromete-se a n&o iniciar
qualquer questionamento judicial de qualquer disposi¢céo da Escritura de Emissao de Debéntures, da
Escritura de Emissdo de CCI, deste Termo de Securitizacdo e/ou dos demais Documentos da
Operacao.

9.3.4. A Emissora compromete-se a notificar o Agente Fiduciario em até 1 (um) Dia Util contado da
ciéncia dos respectivos fatos, caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

9.3.5. A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessarias de
forma a manter o Patriménio Separado dos CRI isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas ou
previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora ou ao seu grupo, sendo que nesta previsao nao
estado incluidos atos e acontecimentos relacionados a esta emissao dos CRI e a outras emissdes de
certificados de recebiveis da Emissora, conforme venha a ser exigido por forca da previsdo
estabelecida no artigo 76 da Medida Provisoéria 2.158-35, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a
exclusdo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patrimbnio Separado dos CRI como
responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patriménio Separado dos CRI
de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patriménio Separado dos CRI por for¢a de tais
contingéncias em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de referida subtracdo, mantendo, assim, o
fluxo dos CRI inalterado.

9.4. Solicitacéo de Informacdes a Emissora. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario,

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da respectiva solicitagdo, ou em prazo
inferior, se assim determinado por autoridade competente, todas as informagdes relativas aos Direitos
Creditérios Imobiliarios a que tenha tido acesso ou em prazo inferior caso assim determinado por
autoridade competente.

9.41. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario copia de toda documentagéo
encaminhada a CVM e aos Titulares de CRI, bem como informagdes relacionadas a Oferta pertinentes
a Resolugdo CVM 44 e a Resolugao CVM 60, suas alteragdes e aditamentos, no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo ou em prazo inferior, se assim determinado por
autoridade competente.

9.5. Administracdo da CCI. As atividades relacionadas a administragdo da CCI serdo exercidas

pela Emissora. Nao obstante, conforme os termos da Escritura de Emissao de CClI, a Emissora sera a
Unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranga da totalidade dos Direitos Creditorios
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Imobiliarios.

9.6. Obrigacdo de envio de informacdes pela Emissora. Sem prejuizo das demais obrigagdes

constantes deste Termo de Securitizagcao, a Emissora esta adicionalmente obrigada a disponibilizar em
sua pagina na rede mundial de computadores e na pagina da CVM, no prazo legalmente estabelecido:
(i) as demonstragbes financeiras da Emissora relativas ao exercicio social entdo encerrado,
acompanhadas de relatério dos auditores independentes, relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM; e (ii)
as informacgdes periodicas e eventuais exigidas nos termos da Resolugdo CVM 80.

9.7. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros
e atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual ao Agente Fiduciario, conforme o artigo
15 da Resolugdo CVM 17, conforme alterada, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os
quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo do mesmo no website do Agente Fiduciario. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social.

9.7.1. A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, ao Agente Fiduciario, a época do relatério
anual, declaragéo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto
social, atestando: (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas neste Termo de Securitizacao;
e (ii) a nao ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures e
inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da Emissora perante os Titulares de CRI.

9.8. Custédia dos Demais Documentos da Operacdo. A Emissora sera responsavel pela guarda

de 1 (uma) via eletrdnica: (i) da Escritura de Emissao de Debéntures; (ii) deste Termo de Securitizagéo;
e (iii) do boletim de subscricdo das Debéntures.

10. GARANTIA
10.1. Garantia. Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI,
tampouco sobre os Direitos Creditdrios Imobiliarios.

11. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO DOS CRI
11.1. Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e do artigo 2°, VIII, do Suplemento A

da Resolugdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario
sobre os Créditos do Patrimbnio Separado incluindo a Conta Centralizadora, com a consequente
constituicdo do Patriménio Separado dos CRI, nos termos do Anexo V deste Termo de Securitizagao.

11.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizagdo, sera
registrado na B3, nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430.

11.3. Os Créditos do Patrimbnio Separado permanecerdo segregados e separados do patrimdnio
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comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento
dos CRI ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacgao.

11.4. O Patrimbnio Separado dos CRI, unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos do
Patrimbnio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacgdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 25 da Lei 14.430.

11.5. Na forma do artigo 27, paragrafo 4°, da Lei 14.430, os Créditos do Patriménio Separado estao
isentos de qualquer agcéo ou execugao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao
de garantias ou a execugéo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam,
e so6 responderao, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

11.6. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado dos CRI, promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento
dos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCl e de pagamento da amortizagdo do
principal, remuneragéo e demais encargos acessorios dos CRI, observados que, eventuais resultados
financeiros obtidos pela Emissora na administracdo ordinaria do fluxo recorrente dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, ndo é parte do Patriménio Separado dos CRI.

11.7. Para fins do disposto na Resolugdo CVM 60, a Emissora declara que: (i) a custodia da
Escritura de Emisséo de CCI, em via original, sera realizada pela Instituicdo Custodiante; (ii) a guarda
e conservagao, em vias originais assinadas eletronicamente, dos documentos que d&o origem aos
Direitos Creditorios Imobiliarios representados pela CCl serdo de responsabilidade da Emissora; e (iii)
a arrecadagéao, o controle e a cobrancga dos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCI
sao atividades que serao realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes:
(a) o controle da evolugéo do saldo devedor dos Direitos Creditérios Imobilidrios representados pela
CCl; (b) a apuracéo e informacao a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pela
Devedora; e (c) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimdnio Separado dos CRI.

11.8. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbnio Separado dos
CRI em caso de descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragao
temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado dos CRI.

11.9. Nos termos do artigo 30 da Lei 14.430, a insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado dos
CRI ndo dara causa a declaragéo de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente
Fiduciario dos CRI, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia de Titulares de CRI para
deliberar sobre as normas de administragéo ou liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI, de acordo
com os procedimentos previstos neste Termo de Securitizagao.

11.10. A Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser convocada na forma prevista neste
Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocagao
e 8 (oito) dias para a segunda convocacgéo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao
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sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (i) em primeira convocacdo, com a presenga de
Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢cos) dos CRI em Circulag&o; ou (ii) em
segunda convocacgao, independentemente da quantidade de Titulares de CRI presente, conforme o
artigo 30 da Lei 14.430.

11.11. Na referida Assembleia Especial de Titulares de CRI serdo consideradas validas as
deliberacbes tomadas pela maioria dos Titulares de CRI presentes, em primeira ou em segunda
convocacgao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia
do Agente Fiduciario, o resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimonio separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia
Especial acima n&o seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou (ii) caso a
Assembleia Especial acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas
a serem adotadas.

11.12. A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado dos CRI
que houver sido atingido em decorréncia de ag¢des judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou
trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econémico.

11.13. A Emissora administrara o Patrimbénio Separado instituido para os fins desta Emissao,
promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, bem como mantendo
registro contabil independentemente do restante de seu patrimbnio e elaborando e publicando as
respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430 e com o artigo
25, inciso | da Resolugdo CVM 60, bem como as enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses
apos o encerramento do exercicio social do Patriménio Separado.

11.14. O exercicio social do Patriménio Separado desta Emisséo tera como término o dia 30 de
junho de cada ano.

12. AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI
12.1. Nomeacéo do Agente Fiduciario dos CRI. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario

dos CRI, que formalmente aceita a sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuicbes que
Ihe competem, nos termos deste Termo de Securitizagcéo, da legislagdo e/ou regulamentacéo aplicavel.

12.2. Declaracbes do Agente Fiduciario dos CRI. Atuando como representante dos Investidores

Profissionais e dos demais investidores, conforme o caso, o Agente Fiduciario dos CRI declara:

(i) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condicoes;
(i) nao ter qualquer impedimento legal, para exercer a fungao que lhe é conferida conforme artigo

66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes;

(iii) ndo se encontrar em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse prevista no artigo 6° da
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

12.3.

Resolugao CVM 17, sendo que o Agente Fiduciario dos CRI ndo possui relagdo com a Emissora
e/ou a Devedora que o impega de exercer suas fungdes de forma diligente, de forma que
assinou a declaragéo constante do Anexo VI deste Termo de Securitizagao;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebracgéo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigagéo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario dos CRI;

nao tem qualquer ligagao com a Emissora ou sociedade coligada, controlada, controladora da
Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico que o impega de exercer suas fungdes;

estar ciente da Circular do Banco Central do Brasil n° 1.832, de 31 de outubro de 1990;

presta servigos de Agente Fiduciario dos CRI nas emissdes da Emissora descritas no Anexo
VIl deste Termo de Securitizagao;

verificou, no momento de aceitar a fungado, a veracidade e a consisténcia das informacoes
contidas neste Termo de Securitizagéo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condicdo de Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitados & Emissora e ao
Coordenador Lider; e

em atendimento ao Oficio-Circular SRE, o Agente Fiduciario dos CRI podera, as expensas da
Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor de eventuais
garantias que vierem a ser prestadas no dmbito da presente Emiss&o, conforme o caso, bem
como solicitar quaisquer informacdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma
prevista no referido Oficio-Circular SRE.

Obrigacbes do Agente Fiducidrio dos CRI. Incumbe ao Agente Fiduciario dos CRI ora

nomeado, principalmente:

(i)

(ii)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos préprios
bens, acompanhando a atuagédo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado dos
CRI,



Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptid&o e realizar imediata convocagéao da assembleia prevista no artigo
7° da Resolugdo CVM 17, para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentagéao relacionada ao exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes contidas no presente
Termo de Securitizagéo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo seja registrado perante a
B3;

acompanhar a prestagao das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares de
CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes constantes de tais
informacdes;

acompanhar a atuagédo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado dos CRI, por
meio das informagdes divulgadas e/ou encaminhadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais propostas de modificagbes
nas condigdes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgaos pertinentes, da
localidade onde se situe o bem dado em garantia, conforme aplicavel, ou o domicilio ou a sede
da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patrimbnio
Separado dos CRI;

convocar, quando aplicavel ao Agente Fiduciario dos CRI, Assembleia Especial, nos termos
definidos neste Termo de Securitizagcéo e na legislagdo em vigor;

comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informagcbes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizada a relagao dos Titulares de CRI e de seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no presente Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

12.4.

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagbes
financeiras assumidas no presente Termo de Securitizagéo, incluindo as obrigac¢des relativas
a eventuais garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares
de CRI e que estabelecem condi¢gdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Investidores Profissionais e/ou aos demais investidores,
conforme o caso, e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, por meio de
aviso a ser publicado em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia do inadimplemento;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos incidentes
sobre a CCl, ndo sejam cedidos a terceiros, nos termos da Resolugdo CVM 17;

colocar o relatério de que trata o inciso anterior a disposicdo dos Titulares de CRI no prazo
maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, ao
menos em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo de 3 (trés) anos;

adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos bens e direitos afetados ao Patrimbnio
Separado dos CRI, caso a Emissora ndo o faca nas hipoéteses de substituicao ou liquidagao do
Patriménio Separado dos CRI;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administragao do Patriménio Separado dos
CRI,

renunciar a fungao, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao;

fornecer a Securitizadora, nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 realizado pela
Securitizadora, o termo de quitagdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares de CRI, por meio eletronico,
através de comunicagdo direta de sua central de atendimento ou de seu website
(www.oliveiratrust.com.br);

promover, na forma deste Termo de Securitizagéo, a liquidagao do Patriménio Separado dos
CRI; e

verificar, ao longo do prazo de vigéncia dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o montante
obtido com a Emissao para os Empreendimentos, observado que tal verificagdo devera ser

realizada semestralmente.

Substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI. Nas hip6teses de auséncia ou impedimento
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temporario, renuncia, intervencao, liquidagao, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, o Agente
Fiduciario dos CRI deve ser substituido no prazo de 30 (trinta) dias, contados da ocorréncia de qualquer
desses eventos, mediante Assembleia Especial, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario dos CRI.
Se a convocagao da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido acima,
cabe a Emissora efetuar a imediata convocagéo.

12.4.1. No caso de renuncia de suas fungdes, em virtude da superveniéncia de conflitos de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo, o Agente Fiduciario dos CRI devera permanecer no
exercicio dessas fungdes no prazo acima, devendo, ainda, fornecer a Emissora ou a quem esta indicar,
copia de toda a escrituragao, correspondéncia e demais papéis relacionados ao exercicio de suas
fungoes.

12.4.2. A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI fica sujeita a comunicagéo prévia a CVM e a sua
manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos prescritos no artigo 7° da Resolugédo CVM 17.

12.4.3. O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(ii) pelo voto dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial convocada pelos Titulares de
CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao;

(iii) por deliberagdo em Assembleia Especial, na hipétese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 29 da Lei 14.430; ou

(iv) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 12.3 acima.
12.4.4. O Agente Fiduciario dos CRI eleito em substituicdo nos termos da Clausula 12.4.3 acima
assumira, integralmente, os deveres, atribuicdbes e responsabilidades constantes da legislagao
aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

12.4.5. A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagao, conforme

aplicavel.

12.5. Nomeacéo de Agente Fiduciario dos CRI pelos Titulares de CRI. Os Titulares de CRI, apés o

encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI, poderdo nomear substituto ao Agente Fiduciario
dos CRI, em Assembleia Especial especialmente convocada para este fim, por meio de voto da maioria
absoluta dos Titulares de CRI.

12.6. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento da Emissora, com relagao as

obrigacdes assumidas nesta Emissdo, o Agente Fiduciario dos CRI devera usar de toda e qualquer
acéao para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI.
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12.7. A modificacdo das condi¢gdes dos CRI ou a ndo adogao de qualquer medida prevista no
presente Termo de Securitizagao que vise a defesa dos direitos e interesses dos Titulares de CRI deve
ser aprovada em assembleia mediante deliberagdo da maioria absoluta dos CRI em Circulagéo.

13. ADMINISTRAGAO EXTRAORDINARIA E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
DOS CRI

13.1. Caso seja verificada a ocorréncia da insolvéncia da Emissora ou de qualquer um dos eventos
abaixo, o Agente Fiduciario podera assumir imediatamente, de forma transitéria, a administracdo do
Patrimbnio Separado dos CRI e convocar a Assembleia Especial de Titulares de CRI de modo a
deliberar sobre a liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI ou a sua administracdo por nova
companhia securitizadora (“Eventos de Liquidacéo do Patriménio Separado”):

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacgéo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperagéo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
no prazo legal;

(iii) decretagao de faléncia ou apresentacéo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento da Emissora, com relacdo a suas obrigacdes referentes a
administragao do Patriménio Separado dos CRI, desde que tal inadimplemento perdure por mais
de 7 (sete) dias, contados da data do inadimplemento, sendo certo que neste caso ndo havera
assunc¢ao do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas
neste Termo de Securitizagéo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso n&o haja recursos
suficientes no Patrimdnio Separado dos CRI, por culpa exclusivamente da Emissora, contados
do referido inadimplemento;

(vi) descumprimento das normas nacionais e internacionais, conforme aplicavel, que
versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica, incluindo, mas
nao se limitando, a Legislagao Anticorrupgéo, sendo certo que neste caso ndo havera assungao
do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario;

(vii) desvio da finalidade do Patriménio Separado dos CRI, sendo certo que neste caso
nao havera assungao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario; ou
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(viii) inobservancia, pela Emissora, da Legislagdo Socioambiental, sendo certo que neste
caso nao havera assungao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario.

13.2. Além das hipoteses descritas na Clausula 13.1 acima, a destituicdo e substituicido da
Emissora da administragao do Patrimbnio Separado também podera ocorrer nas seguintes situagdes:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimdénio Separado para liquidar a Emissao dos CRI, observado
o previsto na Clausula 11.10 acima; e

(if) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde
que conte com a concordancia da Emissora.

13.3. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagcdo do Patrimbénio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patriménio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial
de Titulares de CRI de que trata esta Clausula ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocagao; ou (ii) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata esta Clausula seja
instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.4. Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, sera realizada
a transferéncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCl, da CCIl e dos eventuais
recursos da Conta Centralizadora, a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares
de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse
caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme
deliberacéo dos Titulares de CRI: (i) administrar os Direitos Creditérios Imobiliarios representado pela
CCl, a CCl e os eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o Patriménio Separado; (ii)
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realiza¢ao dos créditos oriundos dos Direitos
Creditorios Imobiliarios representados pela CCl, da CCl e dos eventuais recursos da Conta
Centralizadora eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na propor¢édo de CRI detidos; (iii)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na propor¢cédo de CRI detidos, e (iv) transferir os
Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCIl, a CCl e os eventuais recursos da Conta
Centralizadora eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporgédo de CRI detidos.

13.4.1. Destituida a Emissora, caberda ao Agente Fiduciario, de forma transitéria, ou a nova
securitizadora, conforme deliberado em Assembleia Especial de Titulares de CRI, (i) administrar os
Créditos do Patrimdnio Separado dos CRI; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para
a realizacdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de
CRI na proporgao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizagao; e (iv) transferir
os recebiveis oriundos dos Direitos Creditérios Imobiliarios aos Titulares de CRI, na propor¢ao de CRI
detidos por cada Titular de CRI.

13.5. Na hipétese de liquidagéo do Patrim6nio Separado dos CRI, e caso o pagamento dos valores
devidos pela Devedora nao ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, os
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bens, direitos e garantias pertencentes ao Patriménio Separado dos CRI, resultado da satisfagdo dos
procedimentos e execugéo/excussao dos direitos e garantias, serdo entregues em favor dos Titulares
de CRI, observado que, para fins de liquidagdo do Patriménio Separado dos CRI, a cada CRI sera dada
a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado dos CRI, na proporgdo em que cada
CRI representa em relagao a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da
referida dagao, a quitagao dos CRI e liquidagao do Patriménio Separado dos CRI.

13.6. A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia de
qualquer dos eventos listados nas Clausulas 13.1 e 13.2 acima.

14. DESPESAS DA OFERTA E DA EMISSAO E FUNDO DE DESPESAS
14.1. Fundo de Despesas. Na primeira Data de Integralizagdo, sera retido na Conta Centralizadora,

pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do pagamento do Pregco de Integralizagdo das
Debéntures, o valor de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) para fazer frente ao pagamento de
todas e quaisquer despesas recorrentes e extraordinarias da Operagao de Securitizagao, (“Valor Inicial
do Fundo de Despesas” e “Fundo de Despesas”, respectivamente). As Despesas Flat, deverdo ser

descontadas pela Devedora do preco a ser pago pela aquisi¢ao das Debéntures, nos termos do Termo
de Securitizagdo e da Escritura de Emissao de Debéntures. Os recursos do Fundo de Despesas seréo
aplicados e utilizados em consonancia ao disposto neste Termo de Securitizagdo e na Escritura de
Emissao de Debéntures.

14.1.1. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil), mediante comprovacgao, conforme notificacdo da
Emissora & Devedora neste sentido, a Devedora recomporé, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar
do recebimento de tal notificagdo, o Fundo de Despesas com o montante necessario para que os
recursos existentes no Fundo de Despesas sejam equivalentes ao Valor Inicial do Fundo de Despesas,
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta
Centralizadora, devendo encaminhar extrato de comprovagdo da referida recomposicdo a
Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI.

14.1.2. Os recursos da Conta Centralizadora estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario e integrarao o Patriménio Separado dos CRI, sendo certo que deverdo ser aplicados pela
Emissora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, exclusivamente em instrumentos
financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo critério da
Securitizadora, de acordo com as opg¢des de investimento que estejam disponiveis no Itad Unibanco
S.A., tais como: (i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham
seu patriménio representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pés-fixados, emitidos
pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados de depdsito bancario com liquidez diaria ou
operagdes compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos publicos federais de emissédo do Tesouro
Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentacao aplicavel (“Investimentos Permitidos”).

14.1.3. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Clausula deverdao ser
resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para a
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realizagdo de qualquer pagamento devido. Eventuais retengcbes de impostos decorrentes dos
rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que
todo e qualquer rendimento oriundo da aplicagéo dos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e
quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdo acrescidos ou deduzidos, conforme o caso,
aos/dos valores devidos a Devedora. Nao serdo devidos ou apurados pela Securitizadora a Devedora
ou aos Titulares de CRI, nem integrardo o Patriménio Separado, quaisquer rendimentos sobre os
recursos depositados transitoriamente na Conta Centralizadora, a que titulo for.

14.1.4. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarao
o Patrimbnio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora nado tera qualquer
responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagédo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras. A isencdo da responsabilidade acima nao sera aplicada, caso seja constatada ma fé
da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

14.1.5. Caso, apés o cumprimento integral das obrigacbes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operacgéo, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverao ser
liberados, liquido de tributos, pela Emissora na conta corrente n® 3733-2, agéncia n° 0910,, mantida
junto ao Itad Unibanco S.A. (341), de titularidade da Devedora (“Conta de Livre Movimentac&o da

Devedora”), em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cumprimento integral das obrigagdes
assumidas pela Devedora nos Documentos da Operagéo, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais
decorrentes dos rendimentos do investimento dos valores existentes no Fundo de Despesas nos
Investimentos Permitidos referidas na Clausula 14.1.2 acima.

14.1.6. Se, na primeira Data de Integralizacdo, o Preco de Integralizacdo das Debéntures nao for
suficiente para a constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das despesas listadas no
Anexo VIl deste Termo de Securitizagéo (“Despesas Flat’), a Devedora devera complementar o valor
restante necessario para a constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das Despesas
Flat, mediante transferéncia do referido valor & Conta Centralizadora, no prazo de até 1 (um) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacao.

14.2. Despesas. As Despesas Flat e as demais despesas abaixo listadas (“Despesas”) serédo
arcadas pela Devedora, sendo que (i) as Despesas Flat serao descontadas pela Emissora, por conta
e ordem da Devedora, do pagamento do Prego de Integralizacdo; e (ii) as demais despesas incorridas
no ambito da Emissao, serdo arcadas, exclusivamente pelo Fundo de Despesas, observado que, no
caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas diretamente pela
Devedora, ou, ainda, por recursos do Patriménio Separado dos CRI, em caso de inadimplemento pela
Devedora:

14.3. Despesas. As Despesas Flat e as demais despesas abaixo listadas (“Despesas”) serédo
arcadas pela Devedora, sendo que (i) as Despesas Flat serao descontadas pela Emissora, por conta
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e ordem da Devedora, do pagamento do Preco de Integralizacdo; e (ii) as demais despesas incorridas

no ambito da Emissao, serdo arcadas, exclusivamente pelo Fundo de Despesas, observado que, no

caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas diretamente pela

Devedora, ou, ainda, por recursos do Patrimdnio Separado dos CRI, em caso de inadimplemento pela

Devedora:

(i remuneragdo da Emissora: A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma

remuneragdo correspondente aos itens (a) a (c) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados

serao pagos livres de quaisquer tributos.

a.

b.

C.

pela Emissdo dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de R$20.000,00 (vinte mil
reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (irinta) dias contados da
celebragao deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

pela administragdo do Patrimoénio Separado, o valor mensal de R$3.000,00 (trés mil
reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizagcdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragéo deste
instrumento, o que ocorrer primeiro, € as demais pagas mensalmente nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo”)

e caso persistam movimentagdes bancarias nas contas vinculadas a esta Emissao, ou
necessidade de participagdo da Securitizadora em contratos de promessa de compra
e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissao de 22 (segunda)
via do termo de quitacdo de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a
Taxa de Administracdo continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

Remuneracdo Extraordindria da Securitizadora. Em complemento ao previsto nas

alineas (a) e (b) acima, sera devida a Securitizadora (c.1) remuneracao extraordinaria
no montante de R$800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de
inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande a participagdo da Securitizadora em
reunides, conferéncias telefénicas ou virtuais, realizagao de Assembleias Especiais de
Investidores e quando houver necessidade de elaboragdo ou revisdo de aditivos aos
Documentos da Operagdo, limitado a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
demanda, sendo que demais custos adicionais de deverao ser previamente aprovados
pelos Titulares de CRI; (c.2) R$1.200,00 (um mil e duzentos reais) em caso de
necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis ap6s a entrega, pela Securitizadora do relatério de horas; (c.3) em
caso de integralizagdes via chamada de capital, o valor de R$500,00 (quinhentos reais)
por integralizagao; (c.4) R$200,00 (duzentos reais) por 22 (segunda) via de termo de
quitagédo emitido pela Securitizadora; (c.5) R$50,00 (cinquenta reais) por celebragao
de contrato de financiamento com alguma instituicdo financeira; e (c.6) R$200,00
(duzentos reais) em caso de cessao de direitos e/ou renegociacoes;
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as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela
variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizagado, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario;

as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdo acrescidas do ISS, da
CSSL, do PIS, do COFINS, IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

as remuneracdes serao devidas mesmo apds o vencimento das Debéntures, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relagéo
a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die; e

caso a operagao seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita na alinea (a) acima, a titulo de “abort
fee”, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagdo do cancelamento da
Oferta.

(ii) remuneragdo da Instituicdo Custodiante: A Instituicdo Custodiante ou seu eventual sucessor

fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(@)

pela implantagdo e registro da CCl na B3, sera devido o valor Unico de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), a ser pago em até o 5° (quinto) Dia Util da data da primeira
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias corridos da data de assinatura da Escritura
de Emisséao de CCI, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as
informacgdes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela unica no
valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util
contado da efetiva alteragdo no sistema da B3;

pela custédia da Escritura de Emissdo de CCI, sera devido o valor anual de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (a) acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

em caso de reestruturagao e/ou alteragao das condigdes da operagdo, sera devido a
Instituicdo Custodiante uma remuneragdo adicional equivalente a R$ 800,00
(oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emisséao, incluindo, mas nao se limitando, a analise e/ou confec¢do de eventuais
aditamentos aos Documentos Comprobatérios efou quaisquer documentos
necessarios, remuneragao a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e
aprovacgao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”;
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(f)

as parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A, inscrita no
CNPJ n° 02.150.453/0002-00;

os demais aspectos envolvendo a remuneragdo da Instituicido Custodiante que nao
sejam aqui tratados seguirdo o disposto no Contrato de Custédia;

os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serao reajustados
anualmente pela variagdo positiva do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die; e

as remuneragdes serao devidas mesmo apds o vencimento das Debénture, caso a
Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em
relagdo a emissao, remuneragado essa que sera calculada pro rata die

(iii) remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI: O Agente Fiduciario ou seu eventual sucessor

fara jus a remuneragao nos seguintes termos, durante o periodo de vigéncia dos CRI € mesmo apoés o

vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em atuagao:

(@)

pela implantagdo dos CRI, parcela Unica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) equivalente
a uma parcela de implantag&o, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da
primeira integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura
do presente instrumento, o que ocorrer primeiro;

parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo a primeira parcela
devida até 5° (quinto) Dia Util apés a integralizagdo dos CRI e as demais nos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente pela variagéo
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua
utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A
remuneragao acima nao inclui a eventual assungéo do Patriménio Separado dos CRI,
bem como ndo inclui séries adicionais e/ou reabertura de série previstas ou a serem
objeto de deliberagdo. Caso a operacdo seja desmontada/cancelada, a primeira
parcela sera devida a titulo de “abort fee”;

parcelas semestrais de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) pela verificagdo da
Destinacdo de Recursos, sendo a primeira parcela devida em janeiro de 2026, a
segunda em julho de 2026 e as demais a cada semestre, sendo que as parcelas serao
devidas até o cumprimento integral da Destinagcdo de Recursos, atualizadas
anualmente pela variagéo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda, na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario. Na hipotese de resgate antecipado e desde que nao tendo sido
comprovada a utilizagao integral dos recursos, o valor do item “(c)” acima devera ser
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pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimero
de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar;

caso haja necessidade de realizacdo de Assembleia Especial ou celebragéo de
aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Emissao ou reestruturagcao das
condicbes da Emissao, bem como a participacdo em reunides e/ou conference call,
sera devida ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneragdo no valor de R$
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissédo, em caso de inadimplemento ou possiveis inadimplementos,
pecuniarios ou nao, que demande a participagdo do Agente Fiduciario em reunides,
conferéncias virtuais ou presenciais, realizacdo de Assembleias Especiais, a ser paga
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apés a entrega, pelo Agente Fiduciario, a
Securitizadora do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial,
engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a andlise da
minuta e participagao presencial ou virtual. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas
ndo se limitam a (1) analise de edital; (2) participagdo em calls ou reunides; (3)
conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia de procuragao
de forma prévia a assembleia; e (5) aditivos e contratos decorrentes da assembleia.
Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente
Fiduciario com a indicagao da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo
empregado na fungéo e do valor relativo ao tempo;

os valores devidos no ambito das alineas “(a)” a “(d)” acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracéo, sendo que referidos valores serao reajustados
anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria variagdo acumulada positiva do IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die;

o Patrimbnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente
da sua fungao de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para
custeio de tais despesas em funcédo de insuficiéncia do Patrimbnio Separado ou
inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a
serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgdo de seus créditos. As
despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI,
a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de
CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a
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obtengao imediata da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o
caso e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de
CRI ou necessarias ao exercicio da fungao de Agente Fiduciario, tais despesas séo
contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia
Especial dos Titulares de CRI. Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas
pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatérios, avisos, editais e notificagdes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocépias,
digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagéo,
alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das fungbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria dos iméveis financiados com recursos da
emissao; (vi) conferéncia, validagdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtengcdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou
informagéo prestada pela Devedora ou Securitizadora para cumprimento das suas
obrigagoes; (vii) revalidagdo de laudos de avaliagédo e/ou avaliagdo por meio de laudo
de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio-Circular SRE; (viii) gastos
com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas
judiciarias ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de agbes arbitrais,
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de ag¢des contra ele propostas no
exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou da Securitizadora decorrente de
acgdes propostas pela Devedora e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel,
ou ainda que comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunh&o dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depodsitos e
custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou
ainda, decorrente de a¢des arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem
como sua remuneragao; e (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento
a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizagéo da
respectiva prestagdo de contas a Securitizadora e envio de coépia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

(iv) remuneragdo do Escriturador e Banco Liquidante dos CRI: A remuneragdo do Banco
Liquidante e Escriturador dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacéo de
servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

(v) remuneragao do Auditor Independente do Patrimbénio Separado: A remuneragao do
remuneragdo do Auditor Independente do Patrimbnio Separado ou seu eventual substituto, no
montante equivalente a R$ 3.240,00 (trés mil duzentos e quarenta reais), em parcelas anuais, devendo
a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas
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datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagdo de
servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

(vi) remuneragdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remuneracao do Contador do
Patrimonio Separado dos CRI, no montante equivalente a R$ 270,00 (duzentos e setenta reais), em
parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI e
as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo
que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
contrato de prestacao de servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

(vii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos
aos Documentos da Operagéo, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRI ou para realizagao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI
nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operagéo;

(viii) averbagdes, prenotacdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em
cartorios de registro de imoéveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como
as despesas relativas a alteragbes dos Documentos da Operagdo e o0s custos relacionados a
Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme previsto nos Documentos da Operacgao;

(ix) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimdnio
Separado, sendo certo que tais agentes deverédo ser indicados e contratados pela Securitizadora;

(x) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo
dos créditos do Patrimbnio Separado;

(xi) custos diretos comprovados, através da apresentagao dos respectivos recibos, relacionados
as Assembleia Especial de Titulares de CRI;

(xii) remuneracgao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem abertas
as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

(xiii) despesas com registros e movimentacdo perante instituicbes autorizadas a prestagédo de
servigos de liquidagao e custddia, escrituragdo, cAmaras de compensacgao e liquidagao, incluindo, mas
nao se limitando, as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA, bem como juntas comerciais e cartérios de



Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentagao societaria relacionada aos CRI,
ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagao, bem como de seus eventuais
aditamentos;

(xiv) despesas com as publicagbes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da
Operacao;
(xv) honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servicos para procedimentos

extraordinarios n&o previstos nos Documentos da Operagao e que sejam atribuidos a Securitizadora;

(xvi) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser
imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de Securitizagao;

(xvii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas em contas
da Securitizadora, decorrentes de a¢des correlacionadas com a Emisséao, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricbes nas contas atingidas, até ulterior
liberacao dos valores ou éxito de defesa judicial;

(xviii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagéo, ora
descritas no Anexo V do presente instrumento; e

(xix) na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
Assembleia Especial dos Titulares de CRI, ou ainda, ap6s a data de vencimento dos CRI, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servigos, continuarem
exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Emissora.

14.3.1. O pagamento das Despesas acima previstas mediante utilizacdo dos recursos do Fundo de
Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Emissora, mediante o envio, a Devedora, das
notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento, até o Gltimo Dia Util do més subsequente,
quando solicitado pela Emissora, ao pagamento da despesa.

14.3.2. Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 14.2 acima e relacionadas a emissao dos
CRI e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas, na
forma desta clausula, inclusive as seguintes despesas devidamente comprovadas pela Emissora: (i)
registro de documentos, notificagdes, extragdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em
cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprogréficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser
utilizados para a realizagcado dos procedimentos listados neste item (i); (ii) contratagdo de prestadores
de servigos nao determinados nos Documentos da Operacéo, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; e (iii) publicagbes em jornais e outros meios de comunicagao,
locagdo de imdvel, contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias
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para realizagao de assembleias especiais dos Titulares de CRI. Nos termos da Escritura de Emissao,
caso o montante incorrido com as despesas referidas anteriormente seja superior ao montante maximo
previsto nesta clausula, sera necessaria a aprovagao prévia do custo pela Devedora.

14.3.3. Caso o Fundo de Despesas nado seja suficiente para arcar com quaisquer despesas
relacionadas a emissdo dos CRI e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos Documentos da Operacgéo, a
Emissora devera solicitar diretamente a Devedora o pagamento de tais despesas, com antecedéncia
de 10 (dez) Dias Uteis.

14.3.4. As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora e desde que
aprovadas pela Devedora, conforme o caso, com a devida comprovacao, por meio de recursos do
Patrimbnio Separado, deverdo ser reembolsadas pela Devedora a Emissora, em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar de notificagdo enviada pela Emissora, observado que, em nenhuma hipétese a Emissora
possuira a obrigagéo de utilizar recursos proprios para o pagamento de despesas.

14.3.5. Sem prejuizo da Clausula 14.3.4 acima, na hipétese de eventual inadimpléncia da Devedora,
a Emissora podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugédo por quantia certa
contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e condigbes
para pagamento e reembolso pela Devedora, nos termos dos Documentos da Operacgao.

14.3.6. Na hipétese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberagao da Assembleia
Especial de Titulares de CRI, ou ainda, apés a Data de Vencimento, a Emissora, o Agente Fiduciario
dos CRI e os demais Prestadores de Servigo continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas,
conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Devedora:

(i) A Taxa de Administragéo continuara sendo devida, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso
a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuagdo da Emissora, bem como a remuneragao de todos os demais
prestadores de servigos que ainda estejam atuando; e

(ii) caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas e do
Patrimbnio Separado do CRI ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragao, os
Titulares de CRI arcardo com a Taxa de Administracdo, ressalvado seu direito de, hum segundo
momento, requerer o reembolso das Despesas junto a Devedora apds a realizagdo do Patrimdnio
Separado dos CRI.

14.3.7. Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora a Devedora, determinada nos
Documentos da Operagdo, serdo realizadas pela Emissora liquidas de tributos (incluindo seus
rendimentos liquidos de tributos) na Conta de Livre Movimentagdo da Devedora, ressalvados a
Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

14.3.8. A Devedora obriga-se a indenizar a Emissora, seus diretores, conselheiros e empregados,
por toda e qualquer despesa extraordinaria comprovadamente incorrida por estes que nao tenha sido



Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

contemplada nos Documentos da Operagao, mas venha a ser devida em decorréncia de: (i) declaragao
falsa ou incorreta prestada pela Devedora nos Documentos da Operacgao; ou (ii) demandas, a¢des ou
processos judiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os Direitos
Creditérios Imobiliarios, danos ambientais e/ou fiscais, desde que decorrentes de atos praticados por
dolo ou culpa da Devedora, conforme constatado em sentenca judicial transitada em julgado.

14.3.9. A Devedora obriga-se a indenizar a Securitizadora, por si e na qualidade de titular do
Patrimbnio Separado, administrado sob regime fiduciario em beneficio dos Titulares de CRI, de
quaisquer perdas e danos que venha a comprovadamente sofrer em decorréncia do descumprimento
de suas respectivas obrigagdes oriundas da Escritura de Emissao, consoante decisao judicial transitada
em julgado.

14.3.10. Se qualquer acdo, reclamacgédo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Emissora em relagédo a ato, omisséo ou fato atribuivel a Devedora, a Securitizadora devera notificar
prontamente a Devedora, em, no maximo, 1 (um) Dia Util apés o recebimento de intimag&o ou
notificagdo, conforme aplicavel, para que a Devedora possa assumir a defesa tempestivamente. Nessa
hipotese, a Securitizadora devera cooperar com a Devedora e fornecer tempestivamente todas as
informagdes e outros subsidios necessarios. Caso a Devedora ndo assuma a defesa, esta reembolsara
ou pagara o montante total devido pela Securitizadora como resultado de qualquer perda e dano,
incluindo custas processuais, honorarios sucumbenciais arbitrados judicialmente e honorarios
advocaticios que venham a ser incorridos pela Securitizadora na defesa ou exercicio dos direitos
decorrentes da Escritura de Emissao, em qualquer caso mediante apresentagao de guias, boletos de
pagamento ou qualquer outro documento comprobatdrio, nos respectivos prazos de vencimento.

14.3.11. As estipulagdes de indenizagao previstas nesta Clausula deverdo sobreviver a resolugéo,
término (antecipado ou nao) ou rescisao da Escritura de Emissao.

14.3.12. A obrigacéo de indenizagdo prevista na Clausula 14.3.8 abrange, inclusive o reembolso de
custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela
Emissora, seus sucessores na representagao do Patrimbnio Separado, bem como por suas Partes
Relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes da Escritura de Emisséo. As Partes
desde ja concordam que a Devedora nao sera responsavel por qualquer indenizagdo decorrente ou de
qualquer forma relacionada a qualquer custo de oportunidade, negécios ou clientela, ou por danos
indiretos ou lucros cessantes alegados pela Emissora ou qualquer de suas Partes Relacionadas.

14.3.13. A Devedora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das estipulagdes deste
item no prazo de 10 (dez) dias a contar do recebimento da respectiva comunicagédo enviada pela
Emissora e/ou parte relacionada indenizavel, conforme o caso, desde que acompanhados com a efetiva
comprovagao dos valores devidos, nos termos previstos nesta Clausula 14.

14.3.14. O pagamento de qualquer indenizagédo referida na Clausula 14.3.13 acima devera ser
realizado a vista, em parcela unica, mediante depdsito na Conta Centralizadora, dentro de 5 (cinco)
dias apo6s o recebimento pela Devedora de comunicagao por escrito da Emissora, indicando o montante
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a ser pago e que tal valor sera aplicado no pagamento dos CRI e em eventuais outras despesas,
conforme previsto neste Termo de Securitizagdo e conforme calculos efetuados pela Emissora, os
quais, salvo manifesto erro, serdo considerados vinculantes e definitivos.

14.4. Transferéncia de Recursos. Quaisquer transferéncias de recursos da Emissora a Devedora,

determinada nos Documentos da Operacdo, serdo realizadas pela Emissora liquidas de tributos
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) em conta corrente de titularidade da Devedora,
conforme o caso, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais desses rendimentos.

14.5. Responsabilidade dos Titulares de CRI. Observado o disposto nas clausulas acima, sdo de

responsabilidade dos Titulares de CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a custddia e a liquidagao dos CRI subscritos, que deverao
ser pagas diretamente pelos Titulares de CRI a instituigao financeira contratada para prestagéo
destes servigos, bem como relativas a negociacdo dos CRI, que ndo estejam incluidas nas
Despesas indicadas na Clausula 14.2 acima;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas na
qualidade de Titulares de CRI (que deverao, sempre que possivel, ser previamente aprovadas
e pagas pelos Titulares de CRI); e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou sobre a distribuicdo de
rendimentos dos CRI, conforme aplicavel e observado as demais disposigdes deste Termo de
Securitizagao.

14.5.1. No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo de Securitizagao, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessdrias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores Profissionais e dos
demais investidores dos CRI, conforme o caso, deverdo ser previamente aprovados em
Assembleia Especial e adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI, na propor¢céo de CRI detidos,
na data da respectiva aprovagao.

14.5.2. As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora, na defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, incluem (i) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos
e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais
ou extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos
oriundos da CCiI; (iii) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelos Prestadores de Servigos eventualmente por ela contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos da CCI; (iv) eventuais indenizagdes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em ag¢des judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar
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garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (v) a
remuneracgao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI.

14.5.3. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com as obrigagdes de eventuais aportes
de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado dos
CRI para fazer frente a tal obrigagao, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacgao
de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores
gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

15. DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas no Anexo X
a este Termo de Securitizagdo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento nos CRI,
devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estarao sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI.

16. PUBLICIDADE

16.1. Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI,
tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser
serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores — Internet (www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apés a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 44, § 5°, artigo 45, do
artigo 46, do inciso IV, alinea “b”, e do artigo 52, inciso IV e § 4°, da Resolugao CVM 60 e a Lei 14.430,
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidrio na mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes
acima serao realizadas uma unica vez e, ndo havendo quérum em primeira convocagao, devera ser
realizada uma nova e Unica publicagdo de segunda convocagéo.

16.2. As demais informacgdes periddicas relativas a Emissao e/ou a Emissora serao disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do Sistema Fundos.Net.

17. REGISTROS E DECLARAGOES
17.1. Regqistro deste Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizagdo e eventuais

aditamentos serdo custodiados na Instituicdo Custodiante e registrados, pela Emissora, na B3, nos
termos da Lei 14.430 e da Resolugao CVM 60.

18. DISPOSICOES GERAIS
18.1. Fatores de Risco. Os fatores de risco da presente Emisséo estdo devidamente descritos no

Anexo IX deste Termo de Securitizago.

18.2. Informacdes. Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora |hes dara acesso aos
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relatérios de gestdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios vinculados pelo presente Termo de
Securitizagdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

18.3. Divisibilidade. Na hipétese de qualquer disposi¢cdo do presente Termo de Securitizagdo ser
julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais disposi¢cdes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI a substituir a disposi¢do afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.4. Operacéo Estruturada. A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI declaram e reconhecem

que o presente Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos
e complexos, envolvendo a celebracao, além deste Termo de Securitizagdo, dos demais Documentos
da Operagéo, razao por que nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

18.5. Independéncia. Nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou aos Titulares de CRI em razao de
qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas
pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.6. Irrevogabilidade. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI por si e seus sucessores.

18.7. Validade de Alteracbes Posteriores. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagao,

somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os
quéruns previstos neste Termo de Securitizagao.

18.8. Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI ndo emitira qualquer tipo de opinido

ou fara qualquer juizo sobre a orientagao acerca de qualquer fato da Emissao que seja de competéncia
de definicdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as
instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario dos
CRI n&o possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientagbes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagao do
Agente Fiduciario dos CRI limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM 17 da CVM, conforme alterada e
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agbes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n&o tenha decorrido da legislacao aplicavel.

18.8.1. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o Agente Fiduciario dos
CRI assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
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adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de
documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigagéo legal e regulamentar
da Emissora elabora-los, nos termos da legislagéo aplicavel.

18.8.2. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario dos CRI que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas
neste Termo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de
CRI reunidos em Assembleia Especial.

18.8.3. Nos termos da Resolugdo CVM 60, o Agente Fiduciario dos CRI é responsavel por atuar com
diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além da veracidade,
consisténcia, corregéo e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora neste Termo de
Securitizagao.

18.9. Aditamento. O presente Termo de Securitizagdo, assim como a Escritura de Emisséo de
Debéntures, serao aditados, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Titulares
de CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, de adequacédo a normas legais ou regulamentares, vem como de
demandas de entidades administradores de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras,
incluindo a ANBIMA e a B3; (ii) quando decorrer da substituicao de direitos creditérios pela Emissora;
(iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos Prestadores de Servigos; (iv)
quando envolver redugdo da remuneragao dos Prestadores de Servigos; (v) quando decorrer de
corregao de erro material e desde que a alteragdo ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragao,
no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI; (vi) em caso de alteracbes aos Documentos da
Operacgao ja expressamente permitidas em tais documentos; e/ou (vii) caso a Devedora deseje, no
ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, alterar a proporgdo dos recursos captados a ser
alocada ao CEPAC e/ou para cada Empreendimento Imobiliario, conforme descrito no Anexo Il deste
Termo de Securitizagdo. As alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tiverem sido implementadas.

18.10. Assinatura Digital. A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI reconhecem que as declaragbes

de vontade das Partes contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagao
aos signatarios desde que seja utilizado o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil, nos termos da Lei n° 13.874, bem como na Lei n° 14.063,
de 23 de setembro de 2020, conforme em vigor, na Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, conforme em vigor, no Decreto n°® 10.278, de 18 de marco de 2020, conforme em vigor, e ainda,
no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma
de contratagdo em meio eletrdnico, digital e informatico como vélida e plenamente eficaz, constituindo
titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito, bem como renunciam ao direito de
impugnacao de que ftrata o art. 225 do Cdédigo Civil. Na forma acima prevista, este Termo, pode ser
assinada digitalmente por meio eletrdnico conforme disposto nesta clausula.
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18.10.1. Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletrénica por
todos os seus signatérios, as Partes reconhecem este instrumento como legal, valida, eficaz, vinculante
e exequivel, assim como todos os termos, condi¢des e obrigagdes nela previstos, de modo que ficam
ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste Termo de
Securitizagao, bem como os demais efeitos produzidos por este Termo de Securitizacdo desde a data
indicada ao final deste instrumento.

19. NOTIFICAGOES

19.1. Comunicacbes. Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI
serao consideradas validas, se feitas por escrito, a partir de seu recebimento conforme os dados de
contato abaixo, ou outros que a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI venham a indicar, por escrito,
no curso deste Termo de Securitizagao:

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade Mon¢des

CEP 004.571-925, Sao Paulo — SP

At.: Monica Fujii /Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /
middle_office@provinciasecuritizadora.com.br (esse ultimo para prego unitario do ativo)

Para o Agente Fiduciario dos CRI

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagcées Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

19.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues: (i) quando enviadas aos enderegos acima
sob protocolo ou com aviso de recebimento; ou (ii) por correio eletrénico serdo consideradas recebidas
na data de seu envio desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente).

19.1.2. A mudanga, pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario dos CRI signataria do presente Termo,
de seus dados, devera ser por ela comunicada por escrito aos demais signatarios deste Termo de
Securitizagao.
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20. RESOLUGAO DE CONFLITOS
20.1. Legislacao Aplicavel. Este Termo de Securitizagcao sera regido e interpretado de acordo com

as leis do Brasil.

20.2. Foro. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI elegem o foro da comarca da capital do
estado de Sao Paulo, Brasil, como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios
decorrentes deste Termo de Securitizagao, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI firmam o presente
Termo de Securitizacdo, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo
4°, do Cédigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 18 de julho de 2025.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.
Seguem paginas de assinaturas)
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ANEXO |

Cédula de Crédito Imobiliario

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 18 de julho de 2025
SERIE | Unica NUMERO | 001 | TIPODE CCI | INTEGRAL
1. EMISSORA:

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550

COMPLEMENTO 4° andar | CIDADE Sao UF | SP | CEP | 04.571-925
Paulo

2. CUSTODIANTE:

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nagbes Unidas, n° 12.901, 11° andar

COMPLEMENTO | Conjuntos CIDADE | S&o Paulo | UF | SP | CEP | 04578-910
1101 e
1102

3. DEVEDORA (EMISSORA DAS DEBENTURES):

RAZAO SOCIAL: TRISUL S.A.

CNPJ: 08.811.643/0001-27

ENDERECO: Alameda dos Jaunas, n° 70, Indianépolis

COMPLEMENTO | N/A CIDADE | S&oPaulo | UF | SP | CEP | 04522-020

4. TITULO:

O “Instrumento Particular de Escritura da 112 (décima primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirograféria, para
Colocagéo Privada, da Trisul S.A.”, datado de 18 de julho de 2025, celebrado entre a
Devedora, na qualidade de emissora das Debéntures e a Companhia Provincia de
Securitizacdo, acima qualificada (“Securitizadora” ou “Debenturista® e “Escritura de
Emisséo de Debéntures”, respectivamente), por meio do qual foram emitidas as debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, da 112 (décima primeira)
emissado, em série Unica, da Devedora, para colocagao privada, objeto da Escritura de
Emissao de Debéntures (“Debéntures da Primeira Série”).

5.VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

6.IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS:

Possui
SPE CNPJ Matricula Cartorio Endereco
habite-se?
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Trisul 33 Empreendimentos
35.165.682/0001-77
Imobiliarios Ltda.

4° Cartorio
. Rua Professor
de Registro o
o Atilio Inocente,
de Imoveis ) .
. Vila Olimpia, .
208.478 da cidade de Né&o
. CEP 04538-
Sé&o Paulo, _
002, Séo
estado de
Paulo/SP
Séo Paulo

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO E DATA
VENCIMENTO

DE

As Debéntures terdo prazo de vencimento de
1.466 (mil, quatrocentos e sessenta e seis) dias
contados de sua data de emissdo, assim
entendida como o dia 21 de julho de 2025,
vencendo-se, portanto, em 26 de julho de 2029
(“Data_de Vencimento das Debéntures”),
ressalvadas as hipoteses previstas na Escritura
de Emissao de Debéntures.

7.2. VALOR TOTAL DA CCI

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

7.3. ATUALIZAGAO MONETARIA

As Debéntures n&o serao objeto de atualizagao
monetaria.

7.4. REMUNERACAO

A partir da primeira Data de Integralizacéo
(conforme definida na Escritura de Emissao de
Debéntures), as Debéntures fardo jus a uma
remuneracdo correspondente a variacéo
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias dos DI — Depobsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Taxa DI”), calculada e divulgada diariamente
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3
(“B3”), no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.b3.com.br),
acrescida exponencialmente de sobretaxa
(spread) de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
(conforme definido na Escritura de Emissao de
Debéntures) ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, e pagos ao final de
cada Periodo de Capitalizagdo (conforme
definido na Escritura de Emissdao de
Debéntures) (“Remuneracao das Debéntures”).
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7.5. PAGAMENTO DA
REMUNERAGAO

A Remuneragao das Debéntures sera paga nas
datas indicadas na Escritura de Emissdo de
Debéntures, até a Data de Vencimento das
Debéntures.

7.6. ENCARGOS MORATORIOS

Sem prejuizo do pagamento da Remuneragao,
ocorrendo impontualidade no pagamento, pela
Devedora, de qualquer quantia devida a
Securitizadora, os débitos em atraso vencidos e
n&o pagos pela Devedora, ficardo, desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagédo judicial ou
extrajudicial, além da Remuneracgao: (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii)
juros moratérios a razéo de 1% (um por cento)
ao més, ambos incidentes sobre as quantias em
atraso, exceto se a inadimpléncia ocorrer por
problema operacional de terceiros e desde que
tal problema seja resolvido em até 1 (um) Dia
Util apos a data da inadimpléncia.

7.5. AMORTIZACAO DO VALOR
NOMINAL UNITARIO

Ressalvadas as hipoteses de Amortizacao
Extraordinaria Facultativa, de Resgate
Antecipado das Debéntures, de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado e/ou de
Evento de Vencimento Antecipado (conforme
definidos na Escritura de Emissdao de
Debéntures), o Valor Nominal Unitario ou o
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, sera amortizado semestralmente, a partir
do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive),
conforme as datas e percentuais indicados no
Anexo IV da Escritura de Emissao de
Debéntures, sendo o ultimo pagamento devido
na respectiva Data de Vencimento.

7.6. SEGUROS

Nao ha.

8.GARANTIAS ADICIONAIS

Esta CCl ndo contara com qualquer garantia real ou fidejussoria.

9.LOCAL DE EMISSAO

Sao Paulo — SP
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ANEXO 1l

EMPREENDIMENTOS

Tabela 1 — IDENTIFICACAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Valor estimado de Foi objeto de
recursos da destinacao de
Emissao a serem Esta sob o recursos de
. Possui habite- . L L
SPE CNPJ Matricula Cartério Endereco alocados no 5 regime de outra emissdo | % Destinagao
se”?
Empreendimento incorporacdo? | de certificados
Imobiliarios (em de recebiveis
R$) imobiliarios?
4° Cartério
Rua
de Registro
Professor
Trisul 33 de Imoveis
Atilio
Empreendimentos da cidade . . -
o ) 35.165.682/0001-77 208.478 Inocente, 50.000.000,00 Nao Nao Nao 100%
Imobiliarios Ltda. (“Trisul de Séo
Vila Olimpia,
33") Paulo, -
Séo
estado de
Paulo/SP
Séo Paulo

Tabela 2 - CRONOGRAMA DE DESTINACAO




Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

CRONOGRAMA REALIZADO DA APLICAGAO DOS RECURSOS

Sao Paulo

Valor estimado de 2° 1° 2° 2°
1° semestre 2° semestre 1° semestre 2° semestre 1° semestre
recursos da semestre | semestre | semestre semestre
fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Emissao a serem fiscal fiscal fiscal fiscal
SPE | Matricula Cartério
alocados no 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029
Empreendimento
Imobiliario (em R$) (em R$) (em R$) (em R$) (em R$) (em R$) (em R$) (em R$) (em R$) (em R$)
4° Cartério
de Registro
de Imoveis
Trisul da cidade
33 208.478 de 54 50.000.000,00 0,00 0,00 0,00 10.000.000,00 | 10.000.000,00 | 10.000.000,00 | 10.000.000,00 | 10.000.000,00 0,00
e Sao
Paulo,
estado de
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Modelo de Relatério de Destinagdo de Recursos
DECLARAGAO DE COMPROVAGAO DE DESTINAGAO DE RECURSOS ORIUNDOS DAS
DEBENTURES

Periodo: /| até [/ |/

TRISUL S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a Comissao de Valores
Mobiliarios sob o n° 21130, em fase operacional, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Alameda dos Jaunas, n° 70, Indianépolis, CEP 04522-020, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n° 08.811.643/0001-27, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Devedora”), declara para os devidos fins que utilizou, no ultimo semestre,
0s recursos obtidos por meio das Debéntures, emitidas em 21 de julho de 2025, exclusivamente, para
o desenvolvimento do(s) Empreendimento(s) Imobiliario(s), conforme abaixo descrito:

SPE Denominagao Percentual |Percentua
. . do Matricula |do Recurso| |do .
(Razao social e . Endereco Nota Fiscal|Valor gasto
CNPJ) Empreendimen e RI do Lastro | Recurso
to Estimado | Utilizado
[e] [e] [e] [e] [e] [e] [e] [e]
Total utilizado no semestre: [*] [*] [o] [o]
Total devido: 100% 100% R$[e]

Acompanham a presente declaragao os documentos comprobatérios da destinagao dos recursos, nos
termos do documento.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima
elencados nao foram utilizados para fins de comprovagao de destinagao de recursos de nenhum outro
instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de
operagdes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

Os termos iniciados em maiusculo nesta Declaragao terdo o mesmo significado que Ihes foi atribuido
no “Instrumento Particular de Escritura da 112 (décima primeira) Emisséo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ag¢bes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para Colocagdo Privada, da Trisul
S.A.” celebrado entre a Devedora e a Companhia Provincia de Securitizagdo em 18 de julho de 2025,
conforme aditado de tempos em tempos.

Sao Paulo, [e] de [e] de 20[e].
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ANEXO 1lI
DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira, com estabelecimento na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagbes
Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Parte Bloco A — Torre Norte, Centro Empresarial
das Nacgbdes Unidas (CENU), CEP 04.578-910, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 36.113.876/0004-34, neste ato representada nos termos do
seu estatuto social, na qualidade de instituicdo custodiante (“Instituicdo Custodiante”), nomeada nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avencgas” por meio do qual foi emitida 1 (uma)
cédula de crédito imobiliario para representar os Direitos Creditérios Imobiliarios decorrentes das
Debéntures (“CCI”), celebrado em 18 de julho de 2025 (“Escritura de Emissdo de CCI”), entre a
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o cédigo 132, categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar
como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60 (conforme definida abaixo) com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550,
4° andar, Cidade Moncdes, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07
(“Securitizadora” e “Emissora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emisséo de CCI”), DECLARA,
que lhe foi entregue para custédia uma via eletrdnica da Escritura de Emissao de CCl e que, conforme
disposto no Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido), a CCl se encontra devidamente
vinculada aos certificados de recebiveis imobiliarios, da 1122 (centésima décima segunda)? emissao,
em série Unica, da Emissora (“CRI” e “Emiss&o”, respectivamente), sendo que os CRI foram lastreados
pela CCI por meio do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobiliarios da 1122 (centésima
décima segunda) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI, em 18 de julho de 2025 (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido
instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, o Regime Fiduciario pela Securitizadora sobre
a CCI e os Direitos Creditérios Imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de
agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n® 14.430").

A Instituigdo Custodiante declara, que a Escritura de Emissdo de CCI, por meio da qual a CCI foi
emitida, e o Termo de Securitizacdo encontram-se custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos
termos da Lei n°® 14.430 e dos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM 60.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragao terdo
o significado previsto no Termo de Securitizago.

Sao Paulo, 18 de julho de 2025

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DOS CRI

Datas de =
Periodo Pagamento do T.axa Sle _ Pagamento de Incorporagao de
CRI Amortizagao (TAi) Juros? Juros?
1 28/08/2025 0,0000% Ndo Sim
2 29/09/2025 0,0000% Ndo Sim
3 30/10/2025 0,0000% Ndo Sim
4 27/11/2025 0,0000% Ndo Sim
5 30/12/2025 0,0000% Ndo Sim
6 29/01/2026 0,0000% Sim Ndo
7 26/02/2026 0,0000% Ndo Sim
8 30/03/2026 0,0000% Ndo Sim
9 29/04/2026 0,0000% Ndo Sim
10 28/05/2026 0,0000% Ndo Sim
11 29/06/2026 0,0000% Ndo Sim
12 30/07/2026 0,0000% Sim Ndo
13 28/08/2026 0,0000% Ndo Sim
14 29/09/2026 0,0000% Ndo Sim
15 29/10/2026 0,0000% Ndo Sim
16 27/11/2026 0,0000% Ndo Sim
17 30/12/2026 0,0000% Néo Sim
18 28/01/2027 0,0000% Sim Ndo
19 25/02/2027 0,0000% Ndo Sim
20 30/03/2027 0,0000% Néo Sim
21 29/04/2027 0,0000% Ndo Sim
22 28/05/2027 0,0000% Néo Sim
23 29/06/2027 0,0000% Ndo Sim
24 29/07/2027 19,9504% Sim Néo
25 30/08/2027 0,0000% Néo Sim
26 29/09/2027 0,0000% Ndo Sim
27 28/10/2027 0,0000% Néo Sim
28 29/11/2027 0,0000% Ndo Sim
29 30/12/2027 0,0000% Néo Sim
30 28/01/2028 24,9534% Sim Néo
31 24/02/2028 0,0000% Ndo Sim
32 30/03/2028 0,0000% Néo Sim
33 27/04/2028 0,0000% Ndo Sim
34 30/05/2028 0,0000% Néo Sim
35 29/06/2028 0,0000% Ndo Sim
36 28/07/2028 33,2919% Sim Néo
37 30/08/2028 0,0000% Néo Sim
38 28/09/2028 0,0000% Ndo Sim
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39 30/10/2028 0,0000% Nao Sim
40 29/11/2028 0,0000% Nao Sim
41 28/12/2028 0,0000% Nao Sim
42 30/01/2029 49,9689% Sim Nao
43 27/02/2029 0,0000% Nao Sim
44 28/03/2029 0,0000% Nao Sim
45 27/04/2029 0,0000% Nao Sim
46 29/05/2029 0,0000% Nao Sim
47 28/06/2029 0,0000% Nao Sim
48 30/07/2029 100,0000% Sim Nao
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ANEXO V
DECLARAGAO DE INSTITUIGAO DE REGIME FIDUCIARIO

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, sob o n® 132, categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor (“Resolucdo CVM n° 60”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”), neste ato representada na forma de
seu estatuto social, na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios das da sua
1122 (centésima décima segunda) emissdo, em série Unica, conforme definidos no Termo de
Securitizagdo (conforme abaixo definido) referente a Emissdo, DECLARA, para todos os fins e efeitos,
que nos termos previstos pela Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, foi instituido
regime fiduciario sobre os Direitos Creditérios Imobiliarios, bem como sobre quaisquer valores
depositados na Conta Centralizadora.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta declaragao terdo
0 significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobiliarios da 1122
(centésima décima segunda) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliérios da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela
Trisul S.A.” (“Termo de Securitizacdo”).

Sao Paulo, 18 de julho de 2025.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE
INTERESSES

O agente fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

Cidade/Estado: Sao Paulo, SP

CNPJ: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n° 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Numero da Emiss&o: 1122 (centésima décima segunda) emissao
Numero das Séries: Unica

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagao

Quantidade: 50.000 (cinquenta mil) CRI

Espécie: N/A.

Classe: N/A.

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, a nao existéncia de situagdo de conflito de interesses que o impega de exercer a
fungéo de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e
imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que
venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 18 de julho de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

EMISSOES DE TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE
FIDUCIARIO DOS CRI ATUA

Emissora: CIA PROVINCIA SEC 72E

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 72

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 16/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacado Fiduciaria de Quotas;
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (v) Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 74
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 20/09/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 0 Emissao: 97

Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 | Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 29/03/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas -
Alienacgao fiduciaria sobre a propriedade da totalidade das quotas representativas de 100%
do capital social da SEI Tutéia Empreendimento Imobiliario Ltda.; (iii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis - Promessa de cessao fiduciaria sobre o dominio resoluvel e posse indireta (i) dos
recebiveis (a.1) das Unidades ou (a.2) da Fracdo Ideal compreendendo todos e quaisquer
créditos liquidos, bem como (ii) dos futuros diretos de créditos de titularidade da SEI Tutéia
Empreendimento Imobiliario Ltda. decorrentes sobejo decorrente da excussao da Alienagao
Fiduciaria de Imével; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga - Fianca prestado por: SEI
Incorporagao e Participagdoes e ASTN Participagoes S.A.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: R$ 30.500.000,00 | Quantidade de ativos: 30500
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Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v)
Fundo de Reserva de Obras; (vi) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (vii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 | Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis FIT oriundos dos
Empreendimentos Alvo e decorrentes dos Contratos de Financiamento Habitacional que
venham a ser firmados entre as Fiduciantes e a CEF; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (iii)
Fianca prestada pela Tenda Negécios Imobiliarios S.A.; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: R$ 33.000.000,00 | Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdao Fiduciaria de Imoével; (iii)
Alienagéao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 8

Volume na Data de Emissao: R$ 35.300.000,00 | Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessado Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdao Fiduciaria de Imével; (iii)
Alienacéao Fiduciaria de Quotas; (iv) Garantia Fidejusséria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissao: R$ 43.800.000,00 | Quantidade de ativos: 43800
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Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Agodes; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével; (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 26.100.000,00 | Quantidade de ativos: 26100

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Fianga; (Il) Fundo de Reserva; (lll) Alienagédo Fiduciaria de Agoes/Quotas; (IV)
Alienacgao Fiduciaria de Imével; (V) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 19

Volume na Data de Emissao: R$ 15.500.000,00 | Quantidade de ativos: 15500

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Avalista; (Il) Fianga; (lll) Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(IV) Alienagao De Imével; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: R$ 44.000.000,00 | Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Cotas; (iii) Cesséao
Fiduciaria; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 18

Volume na Data de Emissao: R$ 65.000.000,00 | Quantidade de ativos: 65000

Data de Vencimento: 06/07/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,96% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianga; (ll) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (lll) Alienagao Fiduciaria
de Acgoes; (IV) Fundo de Reserva; (V) Alienagao Fiduciaria de Imével; (VI) Regime Fiduciario e
Patriménio Separado; (VIl) Alienacdao Fiduciaria de Iméveis - Escritérios; e (VIIl) Cesséao
Fiduciaria sob Condi¢ao Suspensiva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 28

Volume na Data de Emissao: R$ 13.400.000,00 | Quantidade de ativos: 13400

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienagéao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fian¢a; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissao: R$ 18.600.000,00 | Quantidade de ativos: 18600

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 1% a.a. na base 365.
IPCA + 12,68% a.a. na base 365.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v)
Cessao Fiduciaria; (vi) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; e (vii) alienagao fiduciaria de quotas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissao: R$ 18.500.000,00 | Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 27/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Aval; (ll) Fundo de Despesas; (lll) Fundo de Reserva; (IV) Alienagdo Fiduciaria
de Imoéveis; (V) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (VI) Fundo de Obras; e (VI)
Alienagéao Fiduciaria de Quotas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 27

Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 | Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) Fianga; (b) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (c) Alienagao Fiduciaria de Agoes;
(d) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (e) Fundo de Despesas; (f) Fundo de Reserva; e (g)
Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissao: R$ 22.500.000,00 | Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 29/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (iii)
Alienagéao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fian¢a; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 24

Volume na Data de Emissao: R$ 55.000.000,00 | Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ll) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (lll) Cessao
Fiduciaria; e (IV) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 14

Volume na Data de Emissao: R$ 26.500.000,00 | Quantidade de ativos: 26500

Data de Vencimento: 27/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: PORTE ENGENHARIA E
URBANISMO LTDA, MARCO ANTONIO MELRO e SANDRA GASPAR VASCONCELLOS
MELRO; (ll) Alienagao Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente a totalidade das Quotas
representativas do Capital Social da Devedora; (lll) Alienagao Fiduciaria de Iméveis: Aliena
Fiduciariamente os iméveis das matriculas n° 153.719, 31.741, 2.306, 2.307, 2.308, 75.913,
219.785, 25.113, 15.209, 22.680 e 35.666 todas registradas no 7° Registro de Iméveis de SP/SP.
(IV) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: Cede fiduciariamente o dominio e a posse sobre (i) os
recebiveis sobre decorrentes das vendas das futuras unidades, (ii) eventual sobejo oriundo
da excussao da AF de Imoéveis e (iii) os recebiveis decorrentes dos Contratos de SCP entre a
Fiduciante e os Sécios Participantes; (V) Alienagao Fiduciaria Adicional: Enquanto os iméveis
listados acima nao puderem ser alienados, as Avalistas alienam, para fins de garantia, o
imoével de matricula n° 38.443, registrado no Oficial de Registro de Iméveis de Guaruja/SP. (VI)
Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 15

Volume na Data de Emissao: R$ 36.000.000,00 | Quantidade de ativos: 36000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Copia do contrato social atualizado da Sociedade e
copia balango patrimonial e demonstragao de resultado do exercicio anual da Sociedade.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imoével: (Il) Promessa de Cessao Fiduciaria: (lll) Fianga:
(IV) Alienacao Fiduciaria de Quota: Aliena Fiduciariamente 100% das Quotas de titularidade
da SEIl Incorporadora e pela ASTN (V) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 29

Volume na Data de Emissido: R$ 9.849.000,00 | Quantidade de ativos: 9849

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienagao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo
lastro sob cada imével. (ll) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 32

Volume na Data de Emissao: R$ 22.000.000,00 | Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imével: Aliena a fragdao que vai representar as unidades
futuras, do empreendimento Wire Capote Valent registrado no 13° Cartério de Registro de
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Iméveis de Sao Paulo/SP e matricula 106.341. As unidades que serdo alienadas em garantia
estdo com as suas matriculas especificadas no Anexo | do contrato de Alienagado Fiduciaria
de Imovel; (ll) Alienagao Fiduciaria de Quotas: Aliena todas as Quotas detidas pelo Alienante
e que vao representar a totalidade do Capital Social perfazendo o volume de 200.000 mil
quotas. Além disso, aliena todos os valores, direitos e vantagens que estejam relacionadas
as Quotas; (lll) Cessao Fiduciaria de recebiveis: Cede fiduciariamente os recebiveis oriundos
da comercializagdao das unidades auténomas do empreendimento Wire Capote Valent,
descritos no Anexo "Descrigao de Recursos"

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emissao: R$ 26.000.000,00 | Quantidade de ativos: 26000

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Marcelo Susumu Takahashi Fuziy; (ii) Alienacéo Fiduciaria de
Iméveis sobre os Iméveis (a) Euro, objeto da matricula n° 140.253 do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul, Registro Geral MS; (b)
Grand Parc, objeto da matricula n° 135.288 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul, Registro Geral MS; e (c) Dourados, objeto da
matricula n° 123.757 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de
Mato Grosso do Sul, Registro Geral MS; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas do Corpore Fundo
de Investimento em Direitos Creditérios Multissetorial; e (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de
Despesas;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: R$ 25.582.499,00 | Quantidade de ativos: 25582499

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 44

Volume na Data de Emissao: R$ 12.156.000,00 | Quantidade de ativos: 12156

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI
SAITO, (c) B2S PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos
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Imobiliarios Ltda., e (e) GIP XXIl Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienagao Fiduciaria
de Imével (FC); (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imével (JM) (iv) Alienagdo Fiduciaria de
Participagdes (FC); (v) Alienagao Fiduciaria de Participagcoes (JM); (vi) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditoérios (FC); e (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (JM); e (viii) Fundos
de Despesas; (ix) Fundos de Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 25

Volume na Data de Emissao: R$ 50.742.451,00 | Quantidade de ativos: 50742451

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 36

Volume na Data de Emissao: R$ 47.246.000,00 | Quantidade de ativos: 47246

Data de Vencimento: 11/09/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) a Hipoteca dos Imoveis, objeto das matriculas n° 426.614 e 241.404; (iii)
a Hipoteca do Imével C, localizado na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 5, denominada
"Futura LojaI"; (iv) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (v) o Fundo de Despesas; e (vi) o Fundo
de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 41

Volume na Data de Emissao: R$ 28.500.000,00 | Quantidade de ativos: 28500

Data de Vencimento: 29/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacao Fiduciaria
de Imoével; (iv) A Alienacgao Fiduciarias de Participagao; (v) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 47

Volume na Data de Emissao: R$ 54.300.000,00 | Quantidade de ativos: 54300

Data de Vencimento: 30/12/2033

Taxa de Juros: PRE + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - presta pelos Fiadores: JOAO LUIZ FELIX, DORIS CECILIA
GASSEN FELIX e GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 16.928.294/0001-56; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdérios - a Fiduciante cede e
promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta da
totalidade dos direitos creditérios, principais e acessérios, decorrentes da exploragéao
comercial do empreendimento imobiliario "Hotel JL by Bourbon", desenvolvido no imoével
objeto da matricula n°® 36.001 do Registro de Iméveis do 2° Oficio de Foz do Iguagu - Parana e
demais atividades correlatas, o que inclui, mas ndo se limita, as receitas da locagdao de
quartos, apartamentos, salas comerciais, todas as receitas derivadas de outros
departamentos operacionais, os aluguéis ou taxas recebidas pela exploragao do Hotel pela
Fiduciante, pagas pelos restaurantes, spas e outros estabelecimentos a serem instalados no
Hotel, os rendimentos decorrentes de exposi¢cdes e eventos e da prestacao de servigos de
lavanderia, alimentos e bebidas, seja via Pix e/ou detidos e a serem detidos contra institui¢cées
de pagamento credenciadoras, instituicdbes financeiras que prestam servigco de
credenciamento e/ou instituicbes de pagamento emissoras de moeda eletrénica que
interoperem com o arranjo de pagamento do usuario pagador de transagdes no ambito de
arranjo de pagamento baseado em conta pés-paga e de depésito a vista integrante do Sistema
de Pagamentos Brasileiro, registradas nas atuais registradoras ou em sistemas equivalentes
de quaisquer outras entidades registradoras, desde que autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil conforme aplicavel e na forma da Convencao entre as Entidades
Registradoras, datada de 25 de agosto de 2020, decorrentes de transagdes de pagamento com
uso dos Cartdes de Crédito e Cartoes de Débito, organizadas em formato dos ativos
financeiros descritos no Anexo lll a este Contrato, compostos por recebiveis de arranjo de
pagamento, inclusive os recebiveis oriundos de operag¢ées de antecipagado pré-contratadas;
(iii) Alienagao Fiduciaria de Imével - sobre o imovel descrito na matricula n® 36.001 do Registro
de Iméveis do 2° Oficio de Foz do Iguagu - Parana; (iv) Alienagao Fiduciaria de Quotas - Os
Fiduciantes alienou a totalidade das quotas de emissao que titulam e que venham a titular da
totalidade do capital social da GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA.,, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 16.928.294/0001-56; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 46

Volume na Data de Emissao: R$ 48.500.000,00 | Quantidade de ativos: 48500

Data de Vencimento: 16/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Sera constituida 30 dias apés a
baixa da hipoteca; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Fiduciante propriedade
resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios,
titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iii) Fundo de Custos; (iv) Fundo de
Despesas (v) Fundo de Liquidez; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 53
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Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 | Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (ii) Alienagées Fiduciarias de Iméveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas;
(iv) Promessa de Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 42

Volume na Data de Emissao: R$ 28.000.000,00 | Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 29/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: MKC REALTY S.A,, inscrita no
CNPJ/MF sob N° 46.034.706/0001-75; CIDAMAR MINELLA ALMEIDA; MIKAEL LUCAS DE
SOUZA; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Alienagao
Fiduciaria de Imoével - Alienacgao fiduciaria sobre a fragao ideal de 0,91 do imoével objeto da
matricula n° 41.637 do Oficio de Registro de Imoéveis de Porto Belo/SC; (vi) Alienagao
Fiduciaria de Quotas - sobre a da totalidade das quotas de emissao da ARTESANO HOTEL
COLLECTION SPE LTDA, CNPJ/MF sob o n° 23.497.391/0001-05, e de todas e quaisquer outras
quotas representativas do capital social que porventura, a partir desta data, forem atribuidas
a Fiduciante; (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos fiduciariamente
(a) os direitos creditérios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios
devidos por cada adquirente das unidades integrantes do Empreendimento Alvo
comercializadas, (b) a promessa de cessdo fiduciaria dos direitos creditérios futuros,
principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos Iméveis em estoque integrantes do
Empreendimento Alvo, listados no Anexo Il deste Contrato, (c) a promessa de cessdo
fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Iméveis cujos Contratos Imobiliarios venham a ser
objeto de distrato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 54

Volume na Data de Emissao: R$ 32.000.000,00 | Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda.,
inscrita no CNPJ n° 72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita
no CNPJ n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar
da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André Vieira Leite; e (g)
Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora
(a) cede fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o
dominio resoluvel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da comercializagao das
Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente indicados no
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Anexo | ao Contrato de Cessdo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir
fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resoltvel e a posse indireta e
direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra de Unidades do
Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e quaisquer créditos
liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados
pela Devedora (o que incluira eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento
e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos respectivos adquirentes e/ou eventual
banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii) Alienagéao
Fiduciaria de Imoéveis - Alienacdo Fiduciaria das futuras unidades auténomas do
Empreendimento Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo | do Contrato de Alienagao
Fiduciaria; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - Foram alienadas 100% das quotas
representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 56

Volume na Data de Emissao: R$ 88.000.000,00 | Quantidade de ativos: 88000000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apolice de Seguros
MIP - contratada ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios
contra riscos de morte, invalidez permanente total causada por acidente, e invalidez
laborativa permanente total por doeng¢a; (iv) Apodlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir
os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,exploséo,
vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destrui¢do ou
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameag¢a de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundagao ou alagamento (ainda que decorrente
de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emissao: R$ 46.154.000,00 | Quantidade de ativos: 46154

Data de Vencimento: 25/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) NC HOLDING
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.738.684/0001-09, e (b)
FABRIZIO BEVILACQUA; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do
capital social da NETCORP CONSOLAGAO INCORPORAGAO E EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 53.429.982/0001-06; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios,
titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Alienagao Fiduciaria de Iméveis - a
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ser constituida; (v) Fundos de Despesas; (vi) Fundo de Incorporacgao; (vii) Fundos de Obras;
e (viii) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 57

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 633835
633.835.000,00

Data de Vencimento: 15/04/2028

Taxa de Juros: 98% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 12.500.000,00 | Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 07/05/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienagao Fiduciaria de Ag¢oes - sobre a totalidade das agoes detidas
pela Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A,, inscrita no CNPJ sob o n° 49.055.722/0001-32;
(ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 49

Volume na Data de Emissao: R$ 10.500.000,00 | Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 04/11/2032

Taxa de Juros: PRE + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LM CONSULTORIAS, SERVICOS
E GESTAO EMPRESARIAL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 10.339.874/0001-21, (b) NICER
GROUP PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 43.794.711/0001-98, (c) ALVEBE
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 27.000.720/0001-03, (d) MARCELLO WINIK
DUBEUX, (e) WILSON CARLOS DE SOUZA, (f) FELIPE COELHO, (g) MARCELO MAIA, (h) VERA
CONCEIGAO CERIONI SILVA MOREIRA DE SOUZA, (i) MARIA BEATRIZ SILVA MOREIRA DE
SOUZA COELHO; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - a ser constituida; (iii) Alienagcao
Fiduciaria de Iméveis - a ser constituida; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Rerseva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 50
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Volume na Data de Emissao: R$ 37.200.000,00 | Quantidade de ativos: 37200

Data de Vencimento: 06/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fiangca - prestada pelos Fiadores: (a) VIEWCO CONSTRUTORA
LTDA., inscrita no CNPJ n° 19.811.201/0001-05, (b) RB CAPITAL RESIDENCIAL Ill HOLDING
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 37.987.677/0001-75, (c) RB
CAPITAL RESIDENCIAL IV HOLDING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ n° 37.233.894/0001-70, (d) CORSEGA PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ n°
33.546.146/0001-96, () EDMOND LATI, (f) JORGE AFIF CURY FILHO, (g) MAURO VERNALHA,
(h) FLAVIA DUARTE DE NOVAIS VERNALHA ; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis - sobre
35,56963% do Imovel objeto da matricula 201.030, do 8° Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Paulo/SP, que correspondera as futuras Unidades autonomas do Empreendimento Alvo; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da VIEWCO 17
EMPREENDIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 29.380.436/0001-35; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditéorios - (a) foram cedidos os recebiveis decorrentes da
comercializagao das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data,
expressamente indicados no Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria, (b) promete ceder e
transferir fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resolivel e a posse
indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de
Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e quaisquer
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Fiduciante (o que incluira eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-
pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos respectivos Adquirentes
elou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda),
(c) foram cedidos os créditos de titularidade da Fiduciante decorrentes de eventual sobejo
decorrente da excussdo da alienacdo fiduciaria de Imével pactuada nos termos no do
Contrato de Alienagao Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 63

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 160000000
160.000.000,00

Data de Vencimento: 25/02/2039

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 52

Volume na Data de Emissao: R$ 16.000.000,00 | Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 31/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUIZ AUGUSTO FARIA DO
AMARAL, e (b) LAFA8 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ n°
13.783.481/0001-09; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das
Quotas da LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n°
44.652.505/0001-06; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével - obre o imével objeto da matricula n°
2.116 do 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo/SP; (iv) Cessédo e
Promessa de Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) dos direitos creditérios
decorrentes de Contratos de Compra e Venda que venham a ser firmados, incluindo-se o
pagamento do pregco de aquisicdo das Unidades do Empreendimento a serem
comercializadas pelas Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos a serem
estabelecidos nos respectivos instrumentos, atualizados monetariamente pela variagao
acumulada do indice previsto nos Contratos de Compra e Venda, na periodicidade a ser
estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos
Adquirentes por forca dos Contratos de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos
respectivos acessoérios, quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Compra e Venda, (b) dos
direitos creditérios, presentes ou futuros, devidos pelos Sécios Participantes por forga das
SCPs Investidores, quer sejam SCPs Investidor presentes ou futuramente firmadas,
englobando os valores principais, tais como integralizagdo de capital, e respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades, bem
como (c) dos créditos de titularidade da Devedora decorrentes de eventual sobejo decorrente
da excussao da Alienagao Fiduciaria do Imével; (v) Fundo de Obras; (vi) Fundo de Reserva;
(vii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: R$ 48.400.000,00 | Quantidade de ativos: 48400

Data de Vencimento: 16/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas: (a) ELG PARTICIPAGOES LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 31.102.145/0001-27, (b) DAXO PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob
o n° 36.499.599/0001-05, (c) inscrita no CNPJ sob o n° 36.499.599/0001-05, (d) GERALDO
BANDOCH JUNIOR, (e) WAGNER MOACIR DA SILVA; (ii) Alienagado Fiduciaria de Iméveis
(Ativo Eté) - sobre o imével objeto da matricula n° 51.057 2° Oficial de Registro de Iméveis de
Joinville - SC; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imoveis (unidades Auténomas Montenegro) - sobre
os Imoveis objetos das matriculas n° 176.868, 176.869, 176.871, 176.872, 176.873, 176.875,
176.896, 176.898, 176.900, 176.901, 176.908, 176.910, 176.923, 176.924,176.927, 176.928,
176.958 e 176.967 todas do 1° Oficial de Registro de Imoéveis de Joinville - SC; (iv) Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis - foram cedidos: (a) todos os direitos das Fiduciantes (presentes ou
futuros) sobre os recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da comercializagao das futuras
unidades auténomas oriundas do desenvolvimento do Empreendimento Alvo, (b) todos os
direitos das Fiduciantes (presentes ou futuros) sobre os recebiveis, presentes e futuros,
decorrentes da comercializagdo das Unidades Autonomas Montenegro, recebiveis estes
devidos pelos adquirentes e/ou futuros adquirentes das Unidades Autbnomas Montenegro;
(v) Alienagéao Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas da DAXO EMPREENDIMENTOS 001 SPE
LTDA., inscrita no CNPJ n° 37.443.865/0001-32; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Juros;
(viii) Fundo de Reserva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 64

Volume na Data de Emissao: R$ 63.300.000,00 | Quantidade de ativos: 63300

Data de Vencimento: 05/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252,
100% do CDI + 5,97% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragéo e Relatério de Destinagdo dos Recursos,
acompanhados dos documentos comprobatérios (2° semestre de 2024); - Matriculas dos Imoveis,
objetos da Alienacgéao Fiduciaria, devidamente averbadas (Matriculas n® 104.551, 294.812, 457.065,
103.417, 105.878 e 78.532); - Relatorio de Monitoramento (dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ n°
01.545.826/0001-07; (ii) Alienagcao Fiduciaria de Imoveis - sobre: (a) o imével objeto da
matricula n° 104.551 do 2° Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de Janeiro/RJ, (b)
o imovel objeto da matricula n° 294.812 do 9° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP,
(c) a fragao ideal de 74,86% do imével objeto da matricula n° 103.417 do 5° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo/SP, (d) o imovel objeto da matricula n° 457.065 do 11° Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP, (e) os iméveis objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Osasco/SP; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre 100%
das quotas das Sociedades: (a) PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM
BOTANICO 11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 41.707.200/0001-66; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da comercializagao, por
meio da celebragcao de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos
liquidos de comissoes de vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessorios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrardao esta
Cessao Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Recebiveis objetos da presente Cesséao Fiduciaria a conforme identificados no Anexo |
do Contrato de Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 60

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 08/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 11,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelo Fiador SERGIO LEANDRO SCHEVINSKI; (ii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos os direitos oriundos do
Contrato de Locacgao de Equipamentos de Central Geradora, celebrado em 17 de maio de 2024,
entre a Fiduciante e a Locataria, conforme identificado no Anexo lll do Contrato de Cessao
Fiduciaria, incluindo todos e quaisquer valores de principal, e seus acessoérios, tais como
atualizagao monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros,
despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos




Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

Cedidos Fiduciariamente; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das quotas
da CELESTE ENERGIA RENOVAVEL NOBRES MT 001 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
54.232.187/0001-88; (iv) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos - sobre os equipamentos
descrito no Anexo | do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos; (v) Alienagao
Fiduciaria de Propriedade Superveniente - sobre a propriedade superveniente dos iméveis
descrito nas matriculas (a) n° 332 do 1° Oficio de Vera - MT, no valor de R$ 73.475.533,00
(setenta e trés milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil, quinhentos e trinta e trés reais),
(b) matricula n°® 287 do 1° Oficio de Vera ? MT),, no valor de R$ 127.400.300,00 (cento e vinte e
sete milhdes, quatrocentos mil e trezentos reais); (vi) Alienagado Fiduciaria de Propriedade
Superficiaria - obre a propriedade superficiaria do imével descrito na matricula n° 394 do 1°
Servigo Registral da Comarca de Nobres - MT; (vii) Fundo de Reserva. (viii) Fundo de
Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: R$ 34.961.000,00 | Quantidade de ativos: 34961

Data de Vencimento: 10/03/2037

Taxa de Juros: IPCA + 8,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Coobrigacao - prestada pelo Garantidor BLUEROCK ONE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23; (ii) Sobregarantia - O percentual dos Créditos Imobiliarios cedidos a
Securitizadora, por meio do Contrato de Cesséo, que sobejarem do montante necessario para
o cumprimento integral das obrigagcées pecuniarias referentes aos CRI, conforme estipulado
no Contrato de Cessao; (iii) Fundos de Despesas; (iv) Fundo de Liquidez; (v) Fundo de
Reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 67

Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 | Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 25/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Paes & Gregori Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n.° 00.169.372/0001-46, (b) Chequer Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n.° 50.972.180/0001-41, (c) FCCHER Participagdoes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.°
48.113.152/0001-27, (d) Nestor Granja Gregori, () Ana Lucia Cassatella Paes, (f) Flavia
Chequer; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével - sobre o imovel objeto da matricula 248.681 do
14° Oficial de Registro de Iméveis de Sdao Paulo/SP, bem como das futuras Unidades, com
todas as suas acessoes, construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes
forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao(s) Imoével(is)
Garantia e a seus; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital
social da PG12 Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 37.118.132/0001 -
22; (iv) Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos a (bem como se
comprometeram a ceder e a transferir fiduciariamente) propriedade resolivel e a posse
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indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores
mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com
o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo
de Liquidez.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 59

Volume na Data de Emissao: R$ 10.432.000,00 | Quantidade de ativos: 10432

Data de Vencimento: 11/09/2029

Taxa de Juros: IPCA + 5,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores (a) VANGUARD HOME
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.029.323/0001-
10, (b) TGD ARQUITETURA E ENGENHARIA CO LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
87.377.974/0001-77.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 61

Volume na Data de Emissao: R$ 13.000.000,00 | Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 07/05/2030

Taxa de Juros: INCC + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUCCA DAMBROWSKI PALMA,
(b) ALESSANDRA DAMBROWSKI PALMA, (c) GEA PARTICIPAGOES S.A,, inscrita no CNPJ
sob o n° 03.935.415/0001-45; (ii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis - sobre a fragao ideal do
Imével objeto da matricula n° 63.099 do Cartério de Registro de Iméveis de Itapema/SC, que
correspondera as futuras unidades autonomas do Empreendimento La Joie; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis - sobre os imoéveis descritos nas matriculas n°s 8.523, 8.524, 8.525 e
8.526, todas do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Belo/SC; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos os Direitos Creditérios compreendendo
todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou
que venham a ser titulados pela Fiduciante em decorréncia da comercializagao dos Iméveis;
(v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 69

Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 | Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 07/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) DRV L ADMINISTRACAO DE BENS
IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 23.361.477/0001-06, (b) SILVIA MARIA BASILE, (c)
DANIEL BASILE PUCCI, (d) FERNANDO PINTO ZACHARIAS, (e) RICARDO BASILE PUCCI; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das quotas representativas do capital
social da CJ AMARILIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob
o n° 45.514.453/0001-74; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos a
totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de
titularidade da Fiduciante, decorrentes da comercializacao, presente e futura, das unidades
autonomas do Empreendimento Eleva Cidade Jardim, devidos pelos adquirentes e futuros
adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e
compra, escrituras publicas definitivas de venda e compra elou quaisquer outros
instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se limitando, ao valor de compra, atualizagao
monetaria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos
respectivos contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e
os Adquirentes; (iv) Alienag¢ao Fiduciaria de Imével; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de
Reserva de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 71

Volume na Data de Emissao: R$ 56.000.000,00 | Quantidade de ativos: 56000000

Data de Vencimento: 20/02/2045

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagcdao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de
Retencao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 33

Volume na Data de Emissao: R$ 17.000.000,00 | Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 11/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas - (a) HOM, INC PARTICIPAGOES S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.571.671/0001-50, (b) YOU INC INCORPORADORA E
PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 11.284.204/0001-18, (c) ABRAO MUSZKAT;
(ii) Alienacdo Fiduciaria de Acdes - Sobre as agdes da Mocambique Empreendimento
Imobiliario S.A., inscrita no CNPJ n° 46.651.334/0001-26; (iii) Promessa de Alienagédo
Fiduciaria de Imoveis - a Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente os iméveis objetos
das matriculas de n° 66.449, 104.285, 118.858, 49.337, 79.152, 89.166, todos consolidados na
matricula n® 260.352, apos o registro do memorial de incorporagao no 14° Cartério de Registro
de Iméveis da Comarca de Sao Paulo, SP; (iv) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios - a Fiduciaria se obrigou a ceder e transferir fiduciariamente a Fiduciaria, em
carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio resoluvel e a posse
indireta (permanecendo a Fiduciante com a posse direta) (a) dos Direitos Creditérios; (b) do
Sobejo; e (c) de todos os direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acgodes
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relacionados aos créditos mencionados nos itens (a) e (b) acima, presentes e futuros,
principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante, bem como
toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizagdo devidas a Fiduciante com
relagdo aos créditos mencionados nos itens (a) e (b) acima; e (v) Fundo de reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 43

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel | - sobre o imével objeto da matricula
n° 119.171 do 4° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (ii)
Alienacgao Fiduciaria de Imovel Il - sobre os imdveis objetos das matriculas n° 196.558 e
197.272 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (iii)
Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 78

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 100000000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis decorrente dos créditos imobiliarios e (ii)
Apolices de Seguro decorrentes dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 80

Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 | Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 29/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) EMB ENGENHARIA S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 09.252.516/0001-06, (b) ACE ASSESSORIA E CONSULTA ESPECIALIZADA
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 05.251.592/0001-38, (c) ALEXANDRE AUGUSTO LEITE
TOLEDO/ (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) os direitos
creditorios de titularidade das Fiduciantes, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por
cada adquirente das unidades integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios
comercializadas até esta data da Assinatura do Contrato de Cessao Fiduciaria, no ambito de
cada contrato de compra e venda celebrados entre as Fiduciantes e mencionados
adquirentes, bem como eventuais reajustes, encargos moratérios, san¢ées e adiantamentos
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que as Fiduciantes venham a receber em decorréncia da comercializagao das unidades,
excluido, entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento de sinal que sera
destinado para pagamento da comissao do respectivo vendedor, (b) a promessa de cessdo
fiduciaria dos direitos creditorios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas a prazo
dos Iméveis em estoque integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios, listados no Anexo il
do Contrato de Cessao Fiduciaria, a serem devidamente formalizados por meio de um
Contrato Imobiliario, excluido, entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento
de sinal que sera destinado para pagamento da comissao do respectivo vendedor; (c) (iii) a
promessa de cessao fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Iméveis cujos Contratos
Imobiliarios venham a ser objeto de distrato, observada a Clausula 1.2. abaixo, excluido,
entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento de sinal que sera destinado
para pagamento da comissado do respectivo vendedor; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas -
sobre a totalidade das quotas do capital social da: (a) RESERVA VIC COSTA AZUL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 44.220.378/0001-76, e
(b) BELLA VISTA LOTEAMENTO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n.° 48.978.785/0001-06; (iv) Fundo de IPTU; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 82

Volume na Data de Emissido: R$ 9.685.236,00 | Quantidade de ativos: 9685236

Data de Vencimento: 20/03/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de
Despesas; e (v) Alienagao Fiduciaria de Imével decorrente dos contratos de compra e venda
dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 68

Volume na Data de Emissido: R$ 8.800.000,00 | Quantidade de ativos: 8800

Data de Vencimento: 16/11/2035

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval da Acbraga e Kairos; (ii) Alienagdao Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 51

Volume na Data de Emissao: R$ 58.500.000,00 | Quantidade de ativos: 58500

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) A Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis; (iv) A Alienacgao Fiduciaria de Quotas; (v) Os Seguros; e (vi) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 70

Volume na Data de Emissao: R$ 47.000.000,00

Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissédo: 70

Volume na Data de Emissao: R$ 16.189.000,00

Quantidade de ativos: 16189

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 70

Volume na Data de Emissdo: R$ 6.500.000,00

Quantidade de ativos: 6500

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 73

Volume na Data de Emissao: R$ 14.000.000,00

Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 14/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 77

Volume na Data de Emissao: R$ 38.000.000,00

Quantidade de ativos: 38000

Data de Vencimento: 21/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,05% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienag¢ao Fiduciaria de Imével (Rivello Construtora) - Alienagao
Fiduciaria de imoével registrado sobre matricula de n° 39.396 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Parnaiba/Pl; (b) Alienagao Fiduciaria de Imével (Morros) - Alienagao
Fiduciaria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i) 163.788; (ii) 163.787; e (iii) 16.386
do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina/Pl; (c) Alienagao Fiduciaria de
Imével (Marreiros) - Alienagdo Fiduciaria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i)
6991; (ii) 7009; (iii) 7010; e (iv) 7076 do 7° Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Teresinal/Pl; (d) Alienagao Fiduciaria de Imoével (Cidade Reserva) - Alienagao Fiduciaria de
imoveis registrados sobre matricula de n° (i) 130.455 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Teresinal/Pl; (e) Alienagao Fiduciaria de Imével (Paradise) - Alienagao Fiduciaria de iméveis
registrados sobre matricula de n° (i) 169.162; e (ii) 169.163 do 2° Cartério de Registro de
Iméveis de Teresinal/Pl; (f) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Promessa
de Direitos Creditérios - Cessao Fiduciaria sobre os direitos creditérios pré soluto de
titularidade das Fiduciantes no ambito dos contratos de compra e venda celebrados entre as
Fiduciantes e respectivos adquirentes descritos no Anexo Il do Termo de Securitizagao. A
presente garantia se encontra com seus efeitos suspensos, nos termos do Art. 125 do Codigo
Civil, e somente passara a ser valida e eficaz: (i) Apds a data de integralizagdo dos CRI; (ii)
Apo6s de quitacdao das dividas em favor da Inco Sociedade de Empréstimos Entre Pessoas
S.A.; (iii) Apos quitagdo das dividas em favor da Red Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Real Lp; e (iv) Apds quitagao das dividas em favor da LBA Fundo de Investimentos
em Direitos Creditérios; (g) Aval - Aval cedido por: (i) Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato;
e (ii) Luiza Lyrio Borgo Contarato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 91

Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 | Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 30/12/2030

Taxa de Juros: CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Imoével; (iv) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de
Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 84

Volume na Data de Emissao: R$ 15.878.000,00 | Quantidade de ativos: 15878

Data de Vencimento: 05/01/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fundo de Reserva 1; (ii) Fundo de Reserva 2; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Unidades Auténomas - Perdizes; (iv) Alienagcao Fiduciaria de Unidades Autonomas -
Mirandopolis; (v) Cessado Fiduciaria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (vi)
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Alienagcao Fiduciaria de A¢des com Condigcdo Suspensiva; (vii) Alienagao Fiduciaria de
Quotas com Condigdo Suspensiva; e (viii) Fianga

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 89

Volume na Data de Emissao: R$ 55.000.000,00 | Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 26/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienagao Fiduciaria de Iméveis Capote, Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Baro,
Alienacao Fiduciaria de Quotas com Condigdo Suspensiva Manzanillo, Alienagado Fiduciaria
de Quotas com Condigdo Suspensiva Blaze, Cessdo e Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis Bard, Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Capote, Fundos de
Despesas, Fundos de Obras, Fundo de Juros, Fianca e Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 96

Volume na Data de Emissao: R$ 18.200.000,00 | Quantidade de ativos: 18200

Data de Vencimento: 20/03/2028

Taxa de Juros: IGP-DI + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas;
(iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Juros; e (vi) Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 81

Volume na Data de Emissao: R$ 11.500.000,00 | Quantidade de ativos: 11500

Data de Vencimento: 25/02/2033

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - Cessao Fiduciaria sobre
(i) o dominio resoltivel e a posse direta e indireta de 65% dos seguintes direitos creditorios
decorrentes dos Contratos de Venda e Compra, presentes ou futuros, decorrentes do
Empreendimento Garantia Luar de Pesqueira Il; e (ii) o dominio resollvel e a posse direta e
indireta de 72% dos direitos creditérios decorrentes dos Contratos de Venda e Compra,
presentes ou futuros, decorrentes do Empreendimento Garantia Luar de Rio Largo.; (ii)
Alienagdo Fiduciaria de Participacdo - Alienagcdo Fiduciaria sobre (i) 100% das quotas,
representativas pelo capital social, da Sociedade Colpesqueira, distribuidas da seguinte
forma: (a) 99.980 quotas (99,98%) no valor de R$ 99.980,00 sobre titularidade da Colorado 3;
(b) 10 quotas (0,01%) no valor de R$ 10,00 sobre titularidade de Frederico Cavalcanti; e (c) 10
quotas (0,01%) no valor de R$ 10,00 sobre a titularidade da Terrpart Consultoria; e (ii) 100%
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das quotas, representativas pelo capital social, da Sociedade Colarrio 3, distribuidas da
seguinte forma: (a) 99.980 quotas (99,98%) no valor de R$ 99.980,00 sobre titularidade da
Colorado 3; (b) 10 quotas (0,01%) no valor de R$ 10,00 sobre titularidade de Frederico
Cavalcanti; e (c) 10 quotas (0,01%) no valor de R$ 10,00 sobre a titularidade da Terrpart
Consultoria.; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 95

Volume na Data de Emissao: R$ 16.500.000,00 | Quantidade de ativos: 16500

Data de Vencimento: 29/06/2033

Taxa de Juros: IPCA + 11,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval prestado por: (i) Roberto Masotti; e (ii) Eduardo Masotti;
(ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - totalidade das quotas da Roed Holding Administragao e
Participacdes S.A.; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével - Alienagao Fiduciaria sobre imoveis
devidamente registrado sobre matricula de n° 1.110 do Registro de Iméveis da Comarca de
Monte Mor/SP; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (v) Fundos de Despesa; e (vi)
Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 99

Volume na Data de Emissao: R$ 51.000.000,00 | Quantidade de ativos: 51000

Data de Vencimento: 03/08/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienagcao Fiduciaria de Imével - Alienagao fiduciaria de: imoével
registrado sobre matricula n® 34.898 do 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP;
(ii) Alienacgao Fiduciaria de Quotas - Alienagao Fiduciaria sobre (a) 100% das quotas da Omni
Vila Romana, de titularidade da Dome Construtora e Incorporadora e CHC Holding Ltda,
representando 100% de seu capital social; (b) de todos os direitos de crédito detidos pela
Dome Construtora e Incorporadora e e CHC Holding Ltda contra a Omni Vila Romana; (iii)
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis - Cessdo fiduciaria sobre a totalidade dos recebiveis
presentes e futuros decorrentes da comercializagao por meio da celebragcao de CVC das
Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos de comissées de venda e
tributos; (iv) Fiangca - Fianga cedida por: (a) CHC Holding; (b) Dome Construtora; (c)
Engenharia Costa Hirota; (d) Denis Mitre Elias; (e) Henrique Affonso Orcesi da Costa; (f) José
Luiz Hirota; (g) Camila Baccelli Hirota; (h) Maria Cacilda Baccelli Hirota; (v) Fundo de Reserva;
e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 74

Volume na Data de Emissio: R$ 5.000.000,00 | Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 21/08/2028




Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 86

Volume na Data de Emissao: R$ 29.806.000,00 | Quantidade de ativos: 29806

Data de Vencimento: 29/03/2040

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével - Alienagao sobre imével registrado
sobre matricula de n° 97.093 do 2° Oficio de Registro de Imdoveis da cidade do Rio de Janeiro;
e (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - Cessao sobre o dominio resollvel e a posse indireta
de 100% dos recebiveis, atuais e futuros, oriundos do Contrato de Locagao que sado, ou
venham a ser, de titularidade da BM Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 103

Volume na Data de Emissao: R$ 23.450.000,00 | Quantidade de ativos: 23450

Data de Vencimento: 23/04/2029

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 40

Volume na Data de Emissao: R$ 96.101.000,00 | Quantidade de ativos: 96101

Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,1982% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis - Alienagao fiduciaria sobre os
imoveis identificados no Anexo | e Anexo IV do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 100

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 100000000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 27/02/2040

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sdo garantidos pelas (i)
Alienacgodes Fiduciarias de Imoéveis e pelas (ii) Apdlices de Seguro.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 13

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de A¢oes; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Avalista; (ll) Fianga; (lll) Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios;
(IV) Alienagao De Imével; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 22

Volume na Data de Emisséo: R$ 6.000.000,00 | Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacado Fiduciaria de
Iméveis; (iii) Fianga; (iv) Fundo de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: R$ 1.094.000,00 | Quantidade de ativos: 1094

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo
lastro sob cada imével. (ll) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 24

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 | Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ll) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (lll) Cessao
Fiduciaria; e (IV) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 45

Volume na Data de Emissio: R$ 4.796.718,00 | Quantidade de ativos: 4796718

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 44

Volume na Data de Emissao: R$ 20.044.000,00 | Quantidade de ativos: 20044

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI
SAITO, (c) B2S PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., e (e) GIP XXIl Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienagao Fiduciaria
de Imével (FC); (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével (JM) (iv) Alienagdo Fiduciaria de
Participacoes (FC); (v) Alienagao Fiduciaria de Participacdes (JM); (vi) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditoérios (FC); e (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (JM); e (viii) Fundos
de Despesas; (ix) Fundos de Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 | Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessado Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii)
Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fian¢a; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 25

Volume na Data de Emissao: R$ 12.685.612,00 | Quantidade de ativos: 12685612

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 54

Volume na Data de Emissido: R$ 8.000.000,00 | Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda.,
inscrita no CNPJ n°® 72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita
no CNPJ n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar
da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André Vieira Leite; e (g)
Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora
(a) cede fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o
dominio resoluvel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da comercializagao das
Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente indicados no
Anexo | ao Contrato de Cessédo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir
fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resoltvel e a posse indireta e
direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra de Unidades do
Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e quaisquer créditos
liquidos, presentes e futuros, principais e acessoérios, titulados ou que venham a ser titulados
pela Devedora (o que incluira eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento
e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos respectivos adquirentes e/ou eventual
banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis - Alienagdo Fiduciaria das futuras unidades autébnomas do
Empreendimento Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo | do Contrato de Alienagao
Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Foram alienadas 100% das quotas
representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 56
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Volume na Data de Emissao: R$ 16.500.000,00 | Quantidade de ativos: 16500000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apolice de Seguros
MIP - contratada ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios
contra riscos de morte, invalidez permanente total causada por acidente, e invalidez
laborativa permanente total por doeng¢a; (iv) Apodlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir
os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,explosao,
vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destrui¢do ou
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaga de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundagao ou alagamento (ainda que decorrente
de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 57

Volume na Data de Emissao: R$ 66.516.000,00 | Quantidade de ativos: 66516

Data de Vencimento: 15/04/2029

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 12.500.000,00 | Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienagao Fiduciaria de Ag¢oes - sobre a totalidade das agoes detidas
pela Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A,, inscrita no CNPJ sob o n° 49.055.722/0001-32;
(ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 19

Volume na Data de Emissao: R$ 17.307.000,00 | Quantidade de ativos: 17307

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 28

Volume na Data de Emissao: R$ 21.500.000,00 | Quantidade de ativos: 21500

Data de Vencimento: 05/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagcao Fiduciaria de Imdéveis; (ii) Cessdao Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienagéo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséao: 63

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000000

Data de Vencimento: 25/02/2039

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 64

Volume na Data de Emissao: R$ 44.640.000,00 | Quantidade de ativos: 44640

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracéo e Relatério de Destinagdo dos Recursos,
acompanhados dos documentos comprobatorios (2° semestre de 2024); - Matriculas dos Imoveis,
objetos da Alienagéao Fiduciaria, devidamente averbadas (Matriculas n® 104.551, 294.812, 457.065,
103.417, 105.878 e 78.532); - Relatdrio de Monitoramento (dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ n°
01.545.826/0001-07; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Iméveis - sobre: (a) o imével objeto da
matricula n° 104.551 do 2° Oficio do Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro/RJ, (b)
o imovel objeto da matricula n°® 294.812 do 9° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP,
(c) a fragao ideal de 74,86% do imovel objeto da matricula n° 103.417 do 5° Oficial de Registro
de Imoéveis de Sado Paulo/SP, (d) o imovel objeto da matricula n° 457.065 do 11° Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP, (e) os iméveis objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Osasco/SP; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre 100%
das quotas das Sociedades: (a) PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM
BOTANICO 11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, inscrita no
CNPJ sob o n° 41.707.200/0001-66; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da comercializagao, por
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meio da celebragcao de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos
liquidos de comissdes de vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessoérios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrarao esta
Cessao Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Recebiveis objetos da presente Cesséao Fiduciaria a conforme identificados no Anexo |
do Contrato de Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissédo: 8

Volume na Data de Emissido: R$ 5.000.000,00 | Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 03/07/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdao Fiduciaria de Imével; (iii)
Alienacgéao Fiduciaria de Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 71

Volume na Data de Emissao: R$ 14.000.000,00 | Quantidade de ativos: 14000000

Data de Vencimento: 20/02/2045

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de
Retencao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 43

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével | - sobre o imével objeto da matricula
n° 119.171 do 4° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (ii)
Alienagédo Fiduciaria de Imovel Il - sobre os iméveis objetos das matriculas n° 196.558 e
197.272 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de Sdo Paulo/SP; (iii)
Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 78
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Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 100000000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2039

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis decorrente dos créditos imobiliarios e (ii)
Apodlices de Seguro decorrentes dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 82

Volume na Data de Emissido: R$ 4.150.815,00 | Quantidade de ativos: 4150815

Data de Vencimento: 20/03/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de
Despesas; e (v) Alienagao Fiduciaria de Imével decorrente dos contratos de compra e venda
dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 18

Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 | Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 06/07/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,22% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Fianga; (ll) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (lll) Alienacdo Fiduciaria
de Ac¢oes; (IV) Fundo de Reserva; (V) Alienagao Fiduciaria de Imével; (VI) Regime Fiduciario e
Patriménio Separado; (VIl) Alienagcdao Fiduciaria de Imoveis - Escritérios; e (VIIl) Cesséao
Fiduciaria sob Condi¢ao Suspensiva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 70

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 77

Volume na Data de Emissao: R$ 11.000.000,00 | Quantidade de ativos: 11000




Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

Data de Vencimento: 22/01/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienagdo Fiduciaria de Imoével (Rivello Construtora) - Alienagdo
Fiduciaria de imével registrado sobre matricula de n° 39.396 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Parnaiba/Pl; (b) Alienagao Fiduciaria de Imoével (Morros) - Alienagao
Fiduciaria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i) 163.788; (ii) 163.787; e (iii) 16.386
do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina/Pl; (c) Alienagao Fiduciaria de
Imével (Marreiros) - Alienacado Fiduciaria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i)
6991; (ii) 7009; (iii) 7010; e (iv) 7076 do 7° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Teresina/Pl; (d) Alienacao Fiduciaria de Imével (Cidade Reserva) - Alienacao Fiduciaria de
imoveis registrados sobre matricula de n° (i) 130.455 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Teresinal/Pl; (e) Alienagao Fiduciaria de Imovel (Paradise) - Alienagao Fiduciaria de imoveis
registrados sobre matricula de n° (i) 169.162; e (ii) 169.163 do 2° Cartério de Registro de
Iméveis de Teresina/PI; (f) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Promessa
de Direitos Creditérios - Cessao Fiduciaria sobre os direitos creditérios pré soluto de
titularidade das Fiduciantes no ambito dos contratos de compra e venda celebrados entre as
Fiduciantes e respectivos adquirentes descritos no Anexo Il do Termo de Securitizagdo. A
presente garantia se encontra com seus efeitos suspensos, nos termos do Art. 125 do Coédigo
Civil, e somente passara a ser valida e eficaz: (i) Apds a data de integralizagdo dos CRI; (ii)
Apo6s de quitagdao das dividas em favor da Inco Sociedade de Empréstimos Entre Pessoas
S.A.; (iii) Apos quitagdo das dividas em favor da Red Fundo de Investimento em Direitos
Creditoérios Real Lp; e (iv) Apos quitagdo das dividas em favor da LBA Fundo de Investimentos
em Direitos Creditorios; (g) Aval - Aval cedido por: (i) Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato;
e (ii) Luiza Lyrio Borgo Contarato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 84

Volume na Data de Emissao: R$ 36.300.000,00 | Quantidade de ativos: 36300

Data de Vencimento: 04/02/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fundo de Reserva 1; (ii) Fundo de Reserva 2; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Unidades Auténomas - Perdizes; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Unidades Auténomas -
Mirandopolis; (v) Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (vi)
Alienagdo Fiduciaria de Agées com Condigcdo Suspensiva; (vii) Alienagado Fiduciaria de
Quotas com Condigado Suspensiva; e (viii) Fianga

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 86

Volume na Data de Emissao: R$ 35.442.000,00 | Quantidade de ativos: 35442

Data de Vencimento: 29/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantia: (i) Alienagcado Fiduciaria de Imoével - Alienagcdo sobre imoével registrado
sobre matricula de n° 97.093 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da cidade do Rio de Janeiro;
e (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - Cessao sobre o dominio resollvel e a posse indireta
de 100% dos recebiveis, atuais e futuros, oriundos do Contrato de Locagao que séo, ou
venham a ser, de titularidade da BM Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 103

Volume na Data de Emissao: R$ 55.000.000,00 | Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 40

Volume na Data de Emissio: R$ 5.339.000,00 | Quantidade de ativos: 5339

Data de Vencimento: 17/02/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienagcdo Fiduciaria de Iméveis - Alienagao fiduciaria sobre os
imoveis identificados no Anexo | e Anexo IV do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 100

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 100000000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 27/02/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sdao garantidos pelas (i)
Alienagodes Fiduciarias de Imoveis e pelas (ii) Apolices de Seguro.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 100
Volume na Data de Emissao: R$ 1,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/11/2041

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sdo garantidos pelas (i)
Alienagdes Fiduciarias de Imoéveis e pelas (ii) Apolices de Seguro.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 29

Volume na Data de Emissido: R$ 4.058.000,00 | Quantidade de ativos: 4058

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo
lastro sob cada imével. (ll) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 45

Volume na Data de Emissio: R$ 1.673.195,31 | Quantidade de ativos: 1673195

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 56

Volume na Data de Emissiao: R$ 5.500.000,00 | Quantidade de ativos: 5500000

Data de Vencimento: 27/08/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de Seguros
MIP - contratada ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios
contra riscos de morte, invalidez permanente total causada por acidente, e invalidez
laborativa permanente total por doeng¢a; (iv) Apodlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir
os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,explosao,
vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a destrui¢dao ou
desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaga de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundagao ou alagamento (ainda que decorrente
de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 57
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Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 299649
299.649.000,00

Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: 101% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 58

Volume na Data de Emissido: R$ 5.000.000,00 | Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de Agdes - sobre a totalidade das agdes detidas
pela Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 49.055.722/0001-32;
(ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 63

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000000

Data de Vencimento: 26/11/2040

Taxa de Juros: PRE + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 78
Volume na Data de Emissiao: R$ 1,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/04/2041

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis decorrente dos créditos imobiliarios e (ii)
Apolices de Seguro decorrentes dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 70

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/11/2029
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 77

Volume na Data de Emissao: R$ 11.000.000,00 | Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 21/02/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienagao Fiduciaria de Imével (Rivello Construtora) - Alienagao
Fiduciaria de imével registrado sobre matricula de n° 39.396 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Parnaiba/Pl; (b) Alienagao Fiduciaria de Imével (Morros) - Alienagao
Fiduciaria de imoéveis registrados sobre matriculas de n° (i) 163.788; (ii) 163.787; e (iii) 16.386
do 2° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina/Pl; (c) Alienagao Fiduciaria de
Imével (Marreiros) - Alienacdo Fiduciaria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i)
6991; (ii) 7009; (iii) 7010; e (iv) 7076 do 7° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Teresina/Pl; (d) Alienacao Fiduciaria de Imével (Cidade Reserva) - Alienagao Fiduciaria de
imoveis registrados sobre matricula de n° (i) 130.455 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
TeresinalPl; (e) Alienagao Fiduciaria de Imovel (Paradise) - Alienagao Fiduciaria de imoveis
registrados sobre matricula de n° (i) 169.162; e (ii) 169.163 do 2° Cartério de Registro de
Iméveis de Teresina/PI; (f) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Promessa
de Direitos Creditérios - Cessao Fiduciaria sobre os direitos creditérios pré soluto de
titularidade das Fiduciantes no ambito dos contratos de compra e venda celebrados entre as
Fiduciantes e respectivos adquirentes descritos no Anexo Il do Termo de Securitizagdo. A
presente garantia se encontra com seus efeitos suspensos, nos termos do Art. 125 do Cédigo
Civil, e somente passara a ser valida e eficaz: (i) Apds a data de integralizagdo dos CRI; (ii)
Apos de quitagado das dividas em favor da Inco Sociedade de Empréstimos Entre Pessoas
S.A.; (iii) Apos quitagdo das dividas em favor da Red Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Real Lp; e (iv) Apds quitagao das dividas em favor da LBA Fundo de Investimentos
em Direitos Creditérios; (g) Aval - Aval cedido por: (i) Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato;
e (ii) Luiza Lyrio Borgo Contarato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 64

Volume na Data de Emissao: R$ 65.600.000,00 | Quantidade de ativos: 65600

Data de Vencimento: 05/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,03% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragéo e Relatério de Destinagdo dos Recursos,
acompanhados dos documentos comprobatérios (2° semestre de 2024); - Matriculas dos Imoveis,
objetos da Alienacgéao Fiduciaria, devidamente averbadas (Matriculas n® 104.551, 294.812, 457.065,
103.417, 105.878 e 78.532); - Relatdrio de Monitoramento (dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ n°
01.545.826/0001-07; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre: (a) o imével objeto da
matricula n° 104.551 do 2° Oficio do Registro de Imoveis da Cidade do Rio de Janeiro/RJ, (b)
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o imovel objeto da matricula n° 294.812 do 9° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP,
(c) afragao ideal de 74,86% do imével objeto da matricula n° 103.417 do 5° Oficial de Registro
de Imoéveis de Sado Paulo/SP, (d) o imovel objeto da matricula n° 457.065 do 11° Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP, (e) os iméveis objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 1°
Oficial de Registro de Iméveis de Osasco/SP; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre 100%
das quotas das Sociedades: (a) PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM
BOTANICO 11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 41.707.200/0001-66; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da comercializagao, por
meio da celebragcao de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos
liquidos de comissdes de vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessoérios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrarao esta
Cessao Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Recebiveis objetos da presente Cesséao Fiduciaria a conforme identificados no Anexo |
do Contrato de Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 8

Volume na Data de Emissido: R$ 7.000.000,00 | Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 03/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii)
Alienacgéao Fiduciaria de Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 40

Volume na Data de Emissdo: R$ 5.339.000,00 | Quantidade de ativos: 5339

Data de Vencimento: 15/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis - Alienagao fiduciaria sobre os
imoveis identificados no Anexo | e Anexo IV do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 29

Volume na Data de Emissio: R$ 450.000,00 Quantidade de ativos: 450

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienagao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo
lastro sob cada imével. (ll) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: R$ 24.434.490,00 | Quantidade de ativos: 24434490

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 58

Volume na Data de Emissido: R$ 5.000.000,00 | Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienagcao Fiduciaria de Ag¢oes - sobre a totalidade das agoes detidas
pela Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A,, inscrita no CNPJ sob o n° 49.055.722/0001-32;
(ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 70

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: R$ 4.149.000,00 | Quantidade de ativos: 4149

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo
lastro sob cada imével. (ll) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: R$ 4.581.466,00 | Quantidade de ativos: 4581466

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imoéveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 6 Emissao: 29

Volume na Data de Emissio: R$ 461.000,00 Quantidade de ativos: 461

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo
lastro sob cada imével. (ll) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 6 Emissao: 45

Volume na Data de Emissiao: R$ 1.560.913,64 | Quantidade de ativos: 1560914

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 7 Emissao: 29

Volume na Data de Emissio: R$ 8.937.000,00 | Quantidade de ativos: 8937

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imovel constituida em cada contrato de empréstimo
lastro sob cada imével. (ll) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 8 Emissao: 29

Volume na Data de Emissido: R$ 993.000,00 Quantidade de ativos: 993

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo
lastro sob cada imével. (ll) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 9 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoéveis; (ii) a Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a
Fiancga; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 10 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 | Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 27/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria do Imével de matricula n° 229.508, localizado na Comarca
de Ipiranga/PR; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme definido no
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis das Unidades ou da Fragao Ideal, conforme definidos no Contrato de Alienagao
Fiduciaria; (iv) Fianga; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga prestada pela REDEVCO
PARTICIPAGOES LTDA..

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 14 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Iméveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis futuros decorrentes
dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fragao Ideal, conforme definido no
Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga prestada por
SElI INCORPORAGCAO E PARTICIPAGOES S.A., ASTN PARTICIPAGOES S.A. e ANTONIO
SETIN.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 15 Emissao: 3

Volume na Data de Emissio: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienagéao
Fiduciaria de Iméveis; (ii) Promessa de Cesséao Fiduciaria de Recebiveis futuros decorrentes
dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fragao Ideal, conforme definido no
Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga prestada por
SElI INCORPORAGCAO E PARTICIPAGOES S.A., ASTN PARTICIPAGOES S.A. e ANTONIO
SETIN.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 19 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 18.500.000,00 | Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianga prestada
pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cesséao de Créditos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 22 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 37.500.000,00 | Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras;
e (vii) Fianga prestada pela Gafisa S.A.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao
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Ativo: CRI

Série: 23 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 37.500.000,00 | Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252,
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras;
e (vii) Fianga prestada pela Gafisa S.A.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 27 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 | Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas e Ag¢oes das
Devedoras, conforme definido no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Ag¢oes; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializagao das Unidades, conforme
definido no Contrato; (iv) Fianga prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de
Cessiao de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporagao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 28 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 | Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas e A¢ées das
Devedoras, conforme definido no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Ag¢bes; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializacdo das Unidades, conforme
definido no Contrato; (iv) Fianga prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de
Cessao de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporagao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 33 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 | Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Recebiveis oriundo da
comercializagdao das Unidades, conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria; (ii)
Alienagao Fiduciaria do imovel de matricula n° 236.918, registrado na Comarca de Sao
Paulo/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Agoes/Quotas da Sociedade, conforme definido no
Contrato de Alienacgao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v) Aval prestado pelos
Avalistas, conforme definido no Contrato de Cesséao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 37 Emissao: 3

Volume na Data de Emissio: R$ 6.200.000,00 | Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Alienagao Fiduciaria de Imével;
Alienacéao Fiduciaria de Quotas; Fiang¢a; Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 38 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 15.027.855,94 | Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 39 Emissao: 3

Volume na Data de Emissio: R$ 1.807.095,41 | Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 42 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 14.000.000,00 | Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 24/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Alienag6es Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienagao Fiduciaria de Imével, (iii) a
Alienacéao Fiduciaria de Quota de Fundo, (vi) a Fianga, e (v) o Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 43 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagao fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas;
(v) Fundo de Reserva; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Spartha e Celina Bezerra; (vii)
Alienacéao Fiduciaria das Unidades Autonomas; (viii) Cessao Fiduciaria VGV Beija Flor; (ix)
Cessdo Fiduciaria VGV Spartha; (x) Cessdo Fiduciaria VGV Celina Bezerra; (xi) Cessao
Fiduciaria Recebiveis SPEs.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 47 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 | Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acgées; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii)
Alienagéao Fiduciaria de Iméveis (iv) Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 48 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 10.150.000,00 | Quantidade de ativos: 10150

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acgées; (ii) Alienagcdao Fiduciaria de Quotas; (iii)
Alienacgéao Fiduciaria de Imoveis (iv) Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 49 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 45.000.000,00 | Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imoéveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 50 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 90.000.000,00 | Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 53 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 28.000.000,00 | Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
Imoéveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 55 Emissao: 3

Volume na Data de Emissido: R$ 6.000.000,00 | Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 27/06/2028

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria
de Sobejo; (iv) Alienacao Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario
e Patrimoénio Separado;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 56 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Alienacgao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 57 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 29.000.000,00 | Quantidade de ativos: 29000

Data de Vencimento: 30/12/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 58 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacgao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 59 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 | Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 30/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Sao garantias da emissao: (i) fianga outorgada Agropecuaria Rio Paraiso LTDA.,
Alber Martins Guedes, Michele Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira, Elias Borba,
Leandro Colognese, Luiz Eduardo da Rocha Pannuti e Juan Henrique Mena Acosta; (ii) cessao
fiduciaria de direitos creditérios; (iii) fundo de despesas; (iv) fundo de reserva; e (v) cessao
fiduciaria de conta vinculada.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 21.103.000,00 | Quantidade de ativos: 21103

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela LAAX Empreendimentos e Participagées LTDA e pela Sra.
Renata Sodré Viana Egreja Junqueira; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos
de relag6es mercantis de compra e venda de Ag¢ucar VHP; (iii) Regime Fiduciario e Patriménio
Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissédo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 | Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de
biodiesel e/ou farelo de soja, bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante
oriundos de graos de soja; (ii) Alienagao Fiduciaria do Imével de Matricula n® 9.115, localizado
em Augusto PestanalRS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido na CPR-F; e
(iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 | Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienagao Fiduciaria
dos iméveis cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de
Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de
relagcdes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de declaragcédo dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRA

Série: 1 Emissédo: 8

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditdrios oriundos da compra e venda de soja,
listados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) o Aval
prestado pelos Avalistas, nos moldes da CPR-F.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 500000
500.000.000,00

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios oriundos dos contratos de venda de
graos celebrados entre a Cargill Agricola S.A. e a Fiduciante; (ii) Fundo de Reserva e; (iii)
Fianga prestada pela LANDCO ADMINISTRADORA DE BENS E IMOVEIS S.A.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 | Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (ll)
Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados
pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra e venda de graos devidos. Além
disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria mantida a ser
constituida.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 150000
150.000.000,00

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (1) Como fiador: DAKANG FIAGRIL PARTICIPAGCOES S.A (ll) Fundo de Reserva; (lll)
Fundo de Despesa; (IV) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i)
todos os créditos titulados pela Cedente oriundo dos Contratos descritos no Anexo V do CF,
(ii) bem como os contratos recebidos pela Cedente em razdo das cédulas de produto rural
emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os recursos depositados em conta corrente de
titularidade da Cedente Fiduciante a ser aberta.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissédo: 13

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 05/04/2030

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pela Avalista PADRAO COMERCIO E
INCORPORAGAO DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.815.684/0001-69; (ii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos , os direitos sobre a Conta de Livre
Movimentagao, incluindo todos e quaisquer recursos creditados e/ou que venham a ser
creditados em referida conta. (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 15

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) CRISTIANO SCHER, (b) ADRIANO
JOSE BORGHETTI, (c) ANDRESSA NOAL BORGHETTI; (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios - foram cedidos (a) todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros,
principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente Fiduciante,
incluindo, mas sem limitagdo, indenizacdes, comissées, multas, penalidades, juros e/ou
encargos de mora, oriundos de contratos de compra e venda de soja identificados no Anexo
lll do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como novos direitos creditérios que poderao ser
cedidos fiduciariamente, nos termos da Clausula 3.5.6.1 abaixo, oriundos de contratos
celebrados entre os Devedores, na qualidade de compradores, e a Cedente Fiduciante, na
qualidade de vendedora, sendo certo que o vencimento final de cada um dos Contratos de
Compra e Venda devera ser de no maximo 1 (um) ano contado da assinatura do respectivo
contrato e, cumulativamente, no maximo, no 30° (trigésimo) dia (inclusive) anterior a data de
pagamento subsequente da CPR-Financeira (b) (ii) a totalidade dos recursos depositados na
conta bancaria de movimentagao restrita mantida junto a determinada institui¢do financeira,
de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta vinculada).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 14
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Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 | Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 10/04/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista MARINO JOSE FRANZ; (ii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos: (a) todos e quaisquer créditos liquidos,
presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela
Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitagdo, indenizagbées, comissées, multas,
penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de contratos de compra e venda de graos
identificados no Anexo Ill do Contrato de Cessao Fiduciaria devidos por seus clientes
elegiveis identificados no Anexo IV do presente instrumento, na qualidade de compradores,
bem como novos direitos creditérios que poderao ser cedidos fiduciariamente, nos termos
da Clausula 3.5.7.1, oriundos de contratos celebrados entre os Devedores, na qualidade de
compradores, e a Cedente Fiduciante, na qualidade de vendedora, sendo certo que o
vencimento final de cada um dos Contratos de Compra e Venda devera ser de no maximo 1
(um) ano contado da assinatura do respectivo contrato e, cumulativamente, no maximo, no
30° (trigésimo) dia (inclusive) anterior a data de pagamento subsequente do Termo de
Emisséao, (b) a totalidade dos recursos depositados na conta bancaria de movimentagao
restrita mantida junto a determinada instituicdo financeira, de titularidade da Cedente
Fiduciante (Conta Vinculada); (iii) Alienagao Fiduciaria de Imével.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 16

Volume na Data de Emissao: R$ 85.000.000,00 | Quantidade de ativos: 85000

Data de Vencimento: 25/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria de recebiveis decorrentes de contratos de compra
e venda de soja celebrados entre a cedente e os clientes elegiveis

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissao: R$ | Quantidade de ativos: 112656
112.656.000,00

Data de Vencimento: 05/10/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria - Cessao
Fiduciaria de (a) todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiagril Ltda oriundo dos contratos
descritos no Anexo V do Contrato de Cessao Fiduciaria; (b) todos e quaisquer créditos
liquidos, presentes e futuros, principais e acessoérios, titulados ou que venham a ser
recebidos pela Fiagril Ltda, em razdo das cédulas de produto rural; (c) a totalidade dos
recursos depositados em conta corrente de movimentacgao restrita n° 1052044454-0, agéncia
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n° 0001, mantida junto ao Banco Fitbank, oriundos do pagamento dos Direitos Creditérios; (d)
demais valores creditados, depositados, aplicados, investidos ou mantidos na Conta
Vinculada; e (e) direitos principais e acessorios, atuais ou futuros, relativos a conta vinculada.
(ii) Fianga - Fianga cedida por: Dakang Fiagril Participagées S.A.; e (iii) Fundo de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 18

Volume na Data de Emissio: R$ 56.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 05/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Ato Societario Autorizando a Cesséao Fiduciaria dos
Direitos Creditérios; - Comprovante de vinculagao do lastro (CPR-F) na B3. - Contratos de Alienagéo
Fiduciaria de imoveis, devidamente registrados; - Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria dos
Direitos Creditérios, devidamente registrado no RTD competente.

Garantias: Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis - Alienagao sobre os imoéveis
registrados sobre matriculas de n° (a) 10.585; (b) 10.779 e (c) 11.464 do Cartério de Registro
de Iméveis de Corrente/Pl; (ii) Contrato de Cesséao Fiduciaria de Conta Vinculada; (iii) Aval -
Aval cedido por: (a) Agropecuaria llmo da Cunha Ltda; (b) Isabel da Cunha; (c) Roberto
Fredizzi; (d) Marcio da Cunha; e (e) Luciene Corado da Cunha.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissédo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 | Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de
biodiesel e/ou farelo de soja, bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante
oriundos de graos de soja; (ii) Alienagao Fiduciaria do Imével de Matricula n® 9.115, localizado
em Augusto Pestanal/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido na CPR-F; e
(iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 | Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienagao Fiduciaria
dos iméveis cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de
Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de
relagdes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de declaracado dos Fiduciantes.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissédo: 9

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (ll)
Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados
pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra e venda de graos devidos. Além
disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria mantida a ser
constituida.
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ANEXO VI

DESPESAS FLAT

Custos de Emissao Agente Base de Calculo | Aliquota / Valor LLL DL
Grossup Total Geral
Assessor Legal LDR Fixo RS$40.000,00 0,00% RS40.000,00
Coordenador Lider One Corporate Fixo R$341.844,25 0,00% R$341.844,25
Estruturagao Provincia % do CRI R$20.000,00 11,15% R$22.509,85
Registro Custodiante de CCI Oliveira Trust Fixo (por CCl) R$5.000,00 12,15% R$5.691,52
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima % do CRI com piso 0,003968% 0,00% R$1.984,00
Taxa de Registro de Ofertas Publicas (Investidores Profissionais) Anbima % do CRI com piso 0,002778% 0,00% R$9.919,00
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,029000% 0,00% R$14.500,00
Registro CCl B3 % da CCl 0,001000% 0,00% R$500,00
Taxa de Fiscalizagdo CVM % do CRI com piso 0,030000% 0,00% R$15.000,00
Agente Fiducidrio - Implantac¢io Oliveira Trust Fixo R$5.000,00 12,15% R$5.691,52
Taxa de Administracdo - 12 parcela mensal Provincia Fixo R$3.000,00 11,15% R$3.376,48
Agente Fiduciario - 12 parcela anual Oliveira Trust Fixo R$16.000,00 12,15% R$18.212,86
Custodia de CCI - 12 parcela anual Oliveira Trust Fixo R$5.000,00 12,15% R$5.691,52
Tarifa Bancdria - 12 Parcela mensal Itad Fixo R$79,00 0,00% R$79,00
Total| R$485.000,00

DESPESAS DE MANUTENGAO

Tributos para

Custos de Manutengao Agente Periodicidade | Aliquota / Valor G Total Geral
Agente Fiduciério Oliveira Trust Anual R$16.000,00 12,15% R$18.212,86
Agente Fiduciario - Destinagdo de Recursos | Oliveira Trust | Semestral RS$1.200,00 12,15% RS1.365,96
Taxa de Administragdo Provincia Mensal R$3.000,00 11,15% RS3.376,48
Custddia de CCI Oliveira Trust Anual RS$5.000,00 12,15% RS5.691,52
Banco Escriturador Banco Itau Mensal R$550,00 0,00% R$550,00
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Tarifa Bancaria Banco Itau Mensal RS$79,00 0,00% R$79,00
Escrituracdo e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal RS$270,00 0,00% R$270,00
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual R$3.000,00 14,25% R$3.498,54
Custddia da CCI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% R$550,00
Custodia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% R$400,00
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ANEXO IX

Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores Profissionais
deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagbes financeiras e objetivos de
investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas no Termo
de Securitizagdo e em outros Documentos da Operagdo, devidamente assessorados por seus

assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem,
0s negocios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderéo

ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Este Anexo contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigagbes
assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os
Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condicoes,
0s quais sao especificos desta Oferta e podem diferir dos termos e condigdes de outras operagoes

envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos deste Anexo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer
que o risco, incerteza ou problema podera ou poderia produzir um efeito adverso sobre os negdcios, a
posigdo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e da
Devedora, conforme o caso, bem como no prego dos CRI e na capacidade de pagamento da Devedora,
exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se

entender expressodes similares neste Anexo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo nao sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderédo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre
a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser

pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para os Titulares de CRI.

Os fatores de risco relacionados a Emissora e a Devedora, bem como aos seus respectivos
controladores, acionistas, controladoras, investidores e ramos de atuagdo estao disponiveis no

Formulario de Referéncia da Emissora e no Formulario de Referéncia da Devedora.

Riscos Relacionados a Devedora
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As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para suprir as
necessidades de capital de giro da Devedora, para aquisicdo de terrenos e financiamento da

construcgao.

As atividades da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas necessidades de
capital de giro, para aquisicdo dos terrenos e financiamento da construgao de seus empreendimentos.
Dependemos de financiamentos bancarios, de mercado de capitais e do caixa gerado pelas operag¢des
da Devedora para atender a essas necessidades. Mudangas nas regras do Sistema Financeiro de
Habitagédo (“SFH”), do Sistema Financeiro Imobiliario, do PCVA e/ou FGTS, a falta de disponibilidade
de recursos no mercado para obtengédo de financiamento ou um aumento dos custos dos recursos
captados pela Devedora podem afetar adversamente a sua capacidade de custear suas necessidades
de capital, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento de suas atividades. Nesse sentido, a
Devedora por vir a ser obrigada a obter capital adicional por meio de financiamentos bancarios, emissao
de titulos de divida ou de novas agbes para financiar o seu crescimento e desenvolvimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A forte demanda por mao de obra, especialmente por trabalhadores qualificados, pode dificultar

a obtencao dos profissionais necessarios a ampliagao das atividades da Devedora.

A Devedora adota a politica de utilizar principalmente seus empregados na execugdo de seus
empreendimentos. Dessa forma, desempenho e expanséao das atividades da Devedora dependem, em
grande parte, da sua capacidade de recrutar e manter mao de obra qualificada para a execugao dos
empreendimentos da Devedora. A referida capacidade é impactada diretamente pela disponibilidade
de méao de obra para contratagdo em cada regido do Pais na qual a Devedora atua. Nesse sentido,
uma diminuigao da disponibilidade de m&o de obra nos mercados de atuagao da Devedora pode vir a
afetar a velocidade de implementacédo de seus projetos, afetando de forma adversa seus resultados
operacionais e retorno dos seus empreendimentos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Eventuais falhas e problemas na execug¢ao e atrasos no cumprimento do prazo de construgao e
conclusdo dos empreendimentos imobiliarios da Devedora, bem como empreendimentos
imobiliarios de sdcios e parceiros, poderao diminuir sua rentabilidade, prejudicar sua reputagao,
bem como sujeitar a Devedora a eventual imposicdo de indenizagdes e, consequentemente,

afetar adversamente a Devedora.

Podem ocorrer atrasos na execugdo dos empreendimentos imobiliarios da Devedora, ou defeitos em
materiais e/ou mao-de-obra. A constatagdo de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios ou, quando constatados apés a conclusdo do empreendimento, sujeitar a
Devedora a processos civis por parte de compradores. Em virtude de tais fatores, a reputagao e a qualidade
dos empreendimentos imobiliarios construidos diretamente, por meio de sociedades de propdsito

especifico (“SPEs”) da Devedora ou de consoércios com socios e parceiros, podem ser afetados, além de
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poder sujeitar a mesma ao pagamento de indenizagdes, diminuir sua rentabilidade e lhe afetar
adversamente, incluindo suas vendas e crescimento.

A execucgao dos projetos e empreendimentos da Devedora também pode sofrer atrasos devido a: (i)
dificuldades ou impossibilidade de obtencao de alvaras ou aprovagdes das autoridades competentes
necessarios a continuidade e/ou conclusdo dos empreendimentos; (ii) condicbes meteoroldgicas
adversas, desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de matérias-primas, insumos ou mao-
de-obra e acidentes que prejudiquem ou impossibilitem os andamentos dos projetos; (iii) questdes
trabalhistas; (iv) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (v) controvérsias com
as contratadas e subcontratadas; (vi) questionamento de proprietarios de iméveis vizinhos; (vii) compra
de materiais; (viii) dificuldade na locagédo de equipamentos para obra, que impossibilitem ou dificultem
o desenvolvimento dos empreendimentos; (ix) escassez ou inadequacdo da mao-de-obra para
execucao dos projetos; (x) condigbes imprevisiveis nos canteiros, obras ou arredores, entre outros; (xi)
embargos de obras por autoridades constituidas, incluindo o Ministério Publico; e (xii) irregularidades
face a legislagdo ambiental, tal como passivos ambientais decorrentes de areas contaminadas e/ou
areas especialmente protegidas, entre outros. A ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo
problemas nos empreendimentos imobiliarios dos quais a Devedora participe podera afetar
adversamente sua reputagdo e vendas futuras, além de sujeitar a mesma a eventual imposigédo de
responsabilidade civil, administrativa e criminal. O descumprimento do prazo de construgéo e conclusao
de um empreendimento podera gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa, o que poderia aumentar
necessidade de capital da Devedora. Adicionalmente, a Devedora pode incorrer em novas despesas,
na construgdo de um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razdo de
aumentos imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de mao-de-obra ou quaisquer outros
custos, o que também podera prejudicar seus resultados operacionais e gerar necessidade de capital
adicional, caso ndo seja possivel repassar esses aumentos aos compradores. Além disso, eventuais
falhas na execugdao dos projetos podem acarretar situagées extremas como desabamento de
edificagbes, o que pode gerar e acarretar perdas financeiras, obrigagcdes de indenizagdes por danos
materiais e morais e prejuizos a reputagcao da Devedora perante o mercado, afetando sua capacidade
de venda de novos projetos e, portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira da Devedora, o que podera pbr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O nego6cio da Devedora e os resultados de suas operagdes podem ser afetados negativamente
por condigdes macroecondmicas, condicdes do mercado imobiliario e outras condigdes de

execugao dos projetos.

A industria de construgao civil e incorporagao imobiliaria é ciclica e significativamente influenciada por
mudangas nas condi¢gées econdmicas gerais e locais, tais como: (i) niveis de emprego; (ii) crescimento

populacional; (iii) confianga do consumidor e estabilidade dos niveis de renda; (iv) taxa de juros; (v)
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disponibilidade de financiamento para aquisicdo de areas de terrenos residenciais e disponibilidade de
empréstimos para construgao e aquisicdo de imoveis; (vi) disponibilidade de areas para incorporagao
e venda; (vii) condi¢cdes de revenda no mercado imobiliario; entre outros; e (viii) taxa basica de juros.
Ainda, o valor de mercado de terrenos nao incorporados, lotes a construir e unidades disponiveis em
estoque podera flutuar significativamente como resultado das mudangas nas condi¢gées econdmicas e
no mercado imobiliario. Caso ocorram mudangas adversas significativas nas condicées econdmicas ou
do mercado imobiliario, a Devedora podera ter que vender unidades de empreendimentos com perda
ou manter terrenos em estoque por mais tempo que o planejado. A volatilidade do mercado financeiro
mundial pode causar impactos adversos nos planos do governo brasileiro para a industria da
construgao civil e, consequentemente, nos planos da Devedora. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora podera pér em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera nao estar

disponivel ou podera nao ter condi¢coes satisfatorias.

As operagoes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro e esta pode ser obrigada a
levantar capital adicional, proveniente da venda de agdes ou da venda de titulos de divida ou de
empréstimos bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades. A
Devedora ndo garante que suas atividades gerarao fluxo de caixa operacional suficiente ou que tera
acesso, no futuro, a financiamentos em valor e condigdes satisfatorias. A falta de capital adicional pode
restringir o crescimento e desenvolvimento futuros de suas atividades, o que pode prejudicar de
maneira relevante a sua situagao financeira e os resultados operacionais. Ainda, as necessidades de
capital da Devedora poderao diferir de forma substancial suas estimativas, caso, por exemplo, a receita
da Devedora ndo atinja os niveis planejados ou, ainda, caso esta tenha que incorrer em gastos
imprevistos ou realizar investimentos para manter sua competitividade no mercado, de modo que, caso
isso ocorra, a Devedora podera necessitar de financiamento adicional antes do previsto ou podera ser
obrigada a adiar alguns de seus novos planos de incorporagédo e expansdo ou, ainda, abrir mdo de
oportunidades de mercado.

E possivel que futuros instrumentos de empréstimo, como linhas de crédito, contenham clausulas
restritivas, e/ou exijam que a Devedora tenha que onerar ativos como garantia de financiamentos. A
impossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatérios podera atrasar ou impedir a sua
expansao ou afeta-la adversamente. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira da Devedora podera pér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,
ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Por reconhecer a receita de vendas proveniente de seus empreendimentos segundo o método
contabil da evolugao financeira da obra, o ajuste do custo de um projeto de incorporagao podera

reduzir ou eliminar a receita e o lucro anteriormente apurados pela Devedora.

A Devedora reconhece a receita de venda de unidades com base no método contabil da evolugao
financeira da obra, que exige o reconhecimento da receita de vendas proveniente de seus
empreendimentos conforme s&o incorridos os custos de construgdo. As estimativas de receita e de
custos totais sdo regularmente revisadas, conforme a evolugdo das obras, e 0s ajustes com base na
evolucao financeira sao refletidos na receita contratual no periodo em que é efetuada a revisdo dessas
estimativas. Na medida em que esses ajustes resultem em aumento, redugéo ou eliminagdo do lucro
anteriormente informado, a Devedora reconhecera crédito ou débito contra o resultado do periodo, o
que podera prejudicar sua receita, afetando-a adversamente. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdémico-financeira da Devedora podera pér em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora pode nao ser bem-sucedida em implementar sua estratégia de crescimento, no todo

ou em parte, como planejado, o que podera afeta-la adversamente.

A Devedora planeja consolidar seu crescimento de modo organico nos proximos anos com aumento
de receitas e melhora das margens de lucro, aproveitando o potencial de crescimento do mercado
residencial brasileiro. Cumpre destacar que esta acredita haver concorréncia crescente para aquisigao
de terrenos adequados para incorporagao imobiliaria, e, por isso, ela pode ndo conseguir identificar
terrenos adicionais adequados a incorporagao de novos empreendimentos. Devido a potencial
necessidade de recursos adicionais, a Devedora podera enfrentar riscos financeiros associados a maior
endividamento, como aumento das taxas de juros praticados no mercado, reducao de sua liquidez e
do acesso a mercados financeiros e necessidade de maior volume de fluxo de caixa para manutengao
da divida. Tais riscos poderdo afetar a Devedora adversamente e, consequentemente, caso sua
estratégia de crescimento, no todo ou em parte, ndo seja bem-sucedido, os resultados operacionais da
Devedora poderao ser reduzidos e ela podera perder sua posigdo no mercado, o que podera ter um
efeito adverso relevante para os seus negdcios e sua condigéo financeira. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econOmico-financeira da Devedora poderda pbr em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora pode ndo dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas substanciais.

Sinistros que nao estejam cobertos por suas apdlices de seguro ou a impossibilidade de renovagéo de
suas apdlices de seguros podem afetar adversamente os seus negdcios ou a sua condigao financeira.

A Devora nao pode garantir que a cobertura das apélices contratadas estara sempre disponivel, ou se



Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

sera suficiente para cobrir eventuais danos decorrentes dos sinistros. Além disso, existem
determinados tipos de riscos que podem néao estar cobertos por suas apdlices contratadas. Ademais,
a Devedor podera ser obrigada a pagar multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega das

unidades comercializadas, as quais ndo sdo cobertas por suas apolices de seguro.

Adicionalmente, a Devedora nao tem como garantir que, quando do vencimento de suas atuais apodlices
de seguro, conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis aos atualmente contratados. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagao econdmico-financeira da Devedora podera pbér em risco
o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, e, por consequéncia, também
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de
CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora possui clausulas restritivas a capacidade de endividamento (covenants) em seus
contratos de dividas. O nao cumprimento desses covenants pode causar o vencimento

antecipado dessas dividas.

A Devedora esta sujeita determinadas clausulas restritivas (covenants) existentes em seus contratos
de dividas, com base em determinados indices financeiros e aspectos nao financeiros (obrigagées). Os
aspectos financeiros estao relacionados com os niveis de alavancagem da Devedora, com verificagoes,
usualmente, trimestrais. A Devedora podera nao ser capaz de atender referidos covenants em virtude
de condi¢cbes adversas de seu ambiente de negdcios, como a retracdo do mercado em que atua, o que
pode ocasionar o vencimento antecipado de suas dividas, além de desencadear o vencimento
antecipado cruzado ou inadimplemento cruzado (cross-default e cross-acceleration) de outras
obrigacoes da Devedora, conforme clausulas presentes em contratos de empréstimos e financiamentos
existentes. O vencimento antecipado de qualquer de seus contratos financeiros pode afetar a
capacidade da Devedora de honrar seus compromissos e acarretar um impacto adverso relevante nos
seus negadcios e na sua situacéo financeira. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-
financeira da Devedora podera pér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,

ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O cédigo de conduta ética da Devedora e seus controles internos, bem como as clausulas
contidas nos contratos celebrados com terceiros, podem nao ser suficientes para evitar
violagcoes de leis de combate a corrupgao e fraudes e praticas irregulares por parte de seus

administradores, empregados e terceiros que agem em nosso nome.

Os mecanismos de prevengao e combate a corrupgao da Devedora, bem como seus controles internos,

podem ndo ser suficientes para assegurar que todos os membros da administragédo, funcionarios e
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terceiros que agem em nome da Devedora atuem sempre em estrito cumprimento as politicas internas,
leis e regulamentos voltados a prevengéo e combate a corrupgao, sendo exemplos dessas normas, no
Brasil, o Decreto-Lei n° 2.848/1940, a Lei n® 8.137/1990, a Lei n°8.429/1992, a Lei n® 9.613/1998, a Lei
n® 12.846/2013, Lei n° 14.133/2021, Decreto n® 11.129/2022, o Decreto n® 3.678/2000, o Decreto n°
4.410/2002, o Decreto n° 5.687/2006, conforme alterados, assim como outras normas relacionadas a
Convengao sobre o Combate da Corrupgao de Funcionarios Publicos Estrangeiros em Transagdes
Comerciais Internacionais da OCDE. Deste modo, a Devedora podera estar sujeita a violagdes de seu
codigo de conduta ética, das leis acima e legislagao correlata, em decorréncia de conduta nos negdcios
e ocorréncias de comportamento fraudulento e desonesto por parte de seus administradores,
empregados e terceiros que agem em nome da Devedora.

A existéncia de quaisquer investigagdes, inquéritos ou processos de natureza administrativa ou judicial
relacionados a violagdo de qualquer destas leis, no Brasil ou no exterior, contra a administragao,
funcionarios ou terceiros que agem em nome da Devedora podem resultar em: (i) multas e indenizagbes
nas esferas administrativa, civil e penal; (ii) perda de licengas operacionais, com a decorrente
responsabilizagdo subsidiaria ou solidaria da Companhia; (iii) proibicdo ou suspensdo de suas
atividades; e/ou (iv) perda de direitos de contratar com a administragao publica, de receber incentivos
ou beneficios fiscais ou quaisquer financiamentos e recursos da administragdo publica. Por
conseguinte, todas essas circunstancias poderdo ocasionar um efeito adverso relevante sobre a
reputagcdo da Devedora, bem como sobre suas operagdes, condigdo financeira e resultados
operacionais. Ademais, a Devedora ndo possui um departamento de compliance e auditoria interna
para assessorar a administragdo da Devedora, em questdes envolvendo violagbes as leis, combate a
corrupgdo, fraudes, praticas, irregulares e fraudes em seus controles internos, de tal forma que pode
nao ser suficiente para evitar violagdes de leis de combate a corrupcéo e fraudes e praticas irregulares

por parte de seus administradores, empregados e terceiros que agem em nome da Devedora.

Caso sejam proferidas decisées desfavoraveis a Devedora neste contexto, afetando sua situacéo
econOmico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios podera ser colocado em risco, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,

ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora é uma holding e depende de recursos disponibilizados por suas subsidiarias para
obter fluxo de caixa, ndo podendo assegurar que esses recursos serdo disponibilizados,

reduzindo sua disponibilidade de caixa.

A Devedora tem participacao direta e indireta em diversas SPEs no setor imobiliario. A capacidade de
cumprir com suas obrigacdes financeiras existentes depende do fluxo de caixa e dos lucros das suas
subsidiarias. A maioria das subsidiarias sdo SPEs que foram constituidas pela Devedora, juntamente
com outras incorporadoras, construtoras ou parceiros financeiros, sendo que a Devedora possui

participagéo igual ou superior a 50% do capital social votante das SPEs. As SPEs somente podem
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pagar dividendos apds o pagamento integral das suas obrigacbes devidas e se seus socios assim
decidirem. Adicionalmente, os sécios das SPEs podem decidir pela nao distribuicdo de lucros e
destinagdo desses a outros fins societarios. Assim, ndo ha garantia de que tais recursos serao
disponibilizados a Devedora ou que serdo suficientes para o cumprimento de suas obriga¢des

financeiras, afetando adversamente a sua disponibilidade de caixa.

Além disso, ha diversos contratos entre partes relacionadas que nao sao formalizados pela Devedora
uma vez que € pratica da Devedora realizar a administragcao da gestédo de caixa dos empreendimentos
que ela é responsavel. Neste sentido, os controles relacionados aos saldos existentes e/ou valores
devidos podem falhar ou nio ser suficientemente seguros no controle de valores intercompany. Caso
nao haja repasse do fluxo de caixa e dos lucros das subsidiarias para a Devedora, esta podera ter sua
situagdo econdmico-financeira comprometida, colocando em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, afetando negativamente o fluxo de pagamentos

dos CRI e ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A associagdao da Devedora com outras entidades pode trazer riscos financeiros e comerciais

adicionais, que podem afetar seus negécios.

A Devedora constitui SPEs com outras entidades de incorporagéo imobilidria para desenvolver alguns
de seus empreendimentos. Os riscos inerentes a participagdo da Devedora em SPEs incluem potencial
faléncia dos sécios das SPEs e/ou a existéncia de interesses econdmicos ou comerciais divergentes
ou incompativeis com os nossos. No caso de um socio em determinada SPE n&o cumpra com suas
obrigagdes perante a SPE ou fique financeiramente impossibilitado de arcar com sua parcela dos
aportes de capital necessarios, poderemos ser obrigados a efetuar investimentos adicionais e a prestar
servicos adicionais para compensar a falta de aporte pelo(s) outro(s) sécio(s) na SPE. Essa
participagdo adicional acarretara aumento na participagdo societaria da Devedora na SPE,
aumentando, assim, a sua exposi¢ao aos riscos inerentes aquela SPE.

Ainda, segundo a legislagéo brasileira, os socios de uma SPE poderdo ser responsaveis por certas
obrigagdes da SPE, incluindo obrigagdes fiscais, trabalhistas, de protegdo ao meio ambiente e ao
consumidor. Eventual condenagdo da Devedora em decorréncia dessas obrigagdes podera impactar

adversamente os negécios da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econdémico-financeira da Devedora podera
pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia,
também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Risco associados a concessao de financiamentos a parceiros.

A Devedora podera financiar ou garantir parceiros (seja por meio de mutuos ou de prestagao de fianca)
na aquisicdo de suas fracdes de terrenos ou para fazer frente a necessidade de capital de giro dos
respectivos empreendimentos, recebendo como garantia quotas desses empreendimentos e/ou
garantias fidejussorias. Tal fato expde a Devedora a riscos relacionados a concessédo de crédito,
incluindo o risco de o parceiro ndo ter capacidade para realizar pagamentos e a Devedora ter que

assumir as obrigagdes relacionadas ao financiamento.

Além disso, a Devedora esta exposta ao risco de desvalorizagdo da garantia recebida dos parceiros,
uma vez que ela esta correlacionada ao prego dos imoéveis. Adicionalmente, para concessao de
financiamentos de construgdo, os bancos costumam demandar garantia fidejusséria da Devedora
referente ao valor total do crédito concedido. A incapacidade dos parceiros em honrar esses

pagamentos pode impactar negativamente os resultados da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora podera
pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia,
também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Aumentos no preco de matérias-primas podem elevar o custo de empreendimentos e reduzir os

lucros da Devedora.

As matérias-primas basicas utilizadas na construgdo de empreendimentos imobiliarios podem sofrer
aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos
contratos celebrados pela Devedora, podendo causar uma diminuigdo na rentabilidade desses
empreendimentos. O custo dos prestadores de servigos, especialmente a mao de obra utilizada,
também pode sofrer aumentos acima dos indices, levando a perda de margens de rentabilidade nos

empreendimentos em que isso ocorrer.

Adicionalmente, a ocorréncia de alteragdes na legislacao tributaria e trabalhista, com a alteracdo de
aliquotas de impostos ou criagdo de novos tributos podera elevar o prego dos insumos necessarios a
construcdo a valores superiores aqueles que o mercado consumidor pode absorver, gerando
dificuldades na comercializacido desses imdveis ou a diminuigdo da lucratividade, dos resultados

operacionais e da situagéo financeira da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econdémico-financeira da Devedora podera
pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia,
também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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A utilizagao de mao-de-obra terceirizada pode implicar na assunc¢ao de obrigacoes de natureza

trabalhista e previdenciaria.

A Devedora e suas subsidiarias possuem numero reduzido de empregados proprios. A utilizagdo de
mao-de-obra terceirizada por parte das subsidiarias, especialmente no que diz respeito a contratagao
de empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar na assungao de contingéncias de natureza trabalhista
e previdenciaria. A assuncao de tais contingéncias € inerente a contratacdo de terceiros, uma vez que
pode ser atribuida as subsidiarias, na condicdo de tomadoras de servigos de terceiros, a
responsabilidade pelos débitos trabalhistas e previdenciarios dos empregados das empresas
prestadoras de servigos, quando essas deixarem de cumprir com suas obrigagdes trabalhistas e
previdenciarias. A Devedora, por sua vez, pode vir a responder pelas eventuais contingéncias
trabalhistas e previdenciarias relativas as nossas subsidiarias, independentemente de ser-lhe
assegurado ou as suas subsidiarias o direito de agao de regresso contra as empresas prestadoras de

Servigos.

A ocorréncia de eventuais contingéncias é de dificil previsao e quantificacdo, e se vierem a se consumar
poderdo afetar adversamente a situagdo financeira da Devedora e os seus resultados, bem como
impactar negativamente sua imagem em caso de eventual aplicagdo de multa ou pagamento de

indenizagao.

Por fim, tendo em vista que terceiriza uma parte de suas operagdes, caso uma ou mais das empresas
prestadoras de servigos terceirizados descontinue suas atividades ou interrompa a prestagdo de
servigos, as operagdes da Devedora poderao ser prejudicadas, o que acarretaria um efeito adverso em

seus resultados e em sua condig¢ao financeira.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora podera
pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia,
também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora esta sujeita a distratos imobiliarios, o que pode impactar negativamente sua receita.

Os clientes da Devedora tém a opgéao de realizar o cancelamento da venda (distrato), ou seja, o cliente
pode optar por ndo continuar com a unidade comprada devolvendo-a para a Devedora, situagdo na
qual o cliente recebera até 50% (cinquenta por cento) do valor pago, o que pode afetar adversamente
a saude financeira da Devedora. Por consequéncia dos distratos, devera ser reconhecida baixa em
potencial recebivel futuro, o que podera impactar diretamente a sua receita e a geragcédo de caixa e

prejudicar a rentabilidade e o nivel de lucro de seus empreendimentos.
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Adicionalmente ao retorno da unidade para o estoque, a Devedora podera ter que incorrer com
despesas comerciais adicionais para revendé-la e, no caso de uma unidade pronta, com gastos com

manutengdo, condominio e IPTU, impactando negativamente o seu fluxo de caixa.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora podera
pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia,
também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora esta exposta a riscos associados a incorporagao imobiliaria, construgao, locacao e

venda de imoveis.

Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgdes de
fornecimento de suprimentos e volatilidade do pre¢go dos materiais e equipamentos de construgéo,
disponibilidade de mao-de-obra, mudangas na oferta e procura de empreendimentos em certas regibes,
greves e regulamentos ambientais e de zoneamento, existem riscos especificos que afetam as
atividades da Devedora, tais como: (i) a conjuntura econémica do Brasil pode prejudicar o crescimento
do setor imobiliario como um todo, por meio da desaceleragao da economia, aumento da taxa de juros,
flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores; (ii) o ciclo de operacdo, desde a
aquisicéo do terreno até a conclusdo de uma obra, com suas aprovacgdes finais, € longo, deixando as
empresas desse segmento mais expostas as incertezas econémicas que podem afetar o apetite do
consumidor, custos de construgdo, disponibilidade de mao de obra e materiais; (iii) a Devedora pode
ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentagao ou de condigbes de mercado, de
corrigir monetariamente nossos recebiveis de acordo com certas taxas de inflagdo, conforme
atualmente permitido, o que poderia tornar seus projetos inviaveis financeira ou economicamente; (iv)
o grau de interesse de um comprador por um novo projeto langado ou o preco de venda por unidade
necessario para vender todas as unidades de um dos empreendimentos da Devedora podem ficar
abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do que o esperado; (v) na
hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor
imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma redugao, por parte
dos clientes, da confianga em outras companhias que atuam no setor; (vi) condi¢des locais ou regionais
do mercado imobiliario, tais como o excesso de oferta de espago para empreendimentos ou a escassez
de terrenos em certas regides ou em alguns segmentos do mercado, podem diminuir a demanda por
projetos de empreendimentos ndo alinhados com as condi¢des de tais mercados; (vii) a Devedora corre
0 risco de compradores terem uma percepgdo negativa quanto a seguranga, conveniéncia e
atratividade de seus empreendimentos e das areas onde estes estéo localizados; (viii) as margens de
lucros da Devedora podem ser afetadas adversamente em decorréncia de um aumento em seus custos
operacionais, incluindo aumentos de custo de capital, prémios de seguro, tributos imobiliarios e tarifas

publicas; (ix) a falta de disponibilidade de terrenos para novas oportunidades de incorporagao de seus
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empreendimentos pode ter efeito adverso relevante sobre as estratégias de negocios da Devedora; (x)
a Devedora pode ser incapaz de implementar, com sucesso, a estratégia de repasse de seus recebiveis
apos a conclusao de seus empreendimentos para instituicdes financeiras e companhias securitizadoras
e, portanto, diminuir o capital de giro da Devedora disponivel para novos projetos; (xi) a construgao e a
venda das unidades de seus empreendimentos podem n&o ser concluidas dentro do cronograma, o
que pode gerar um aumento dos custos de construgcdo ou a rescisdo dos contratos de venda
inicialmente planejados; (xii) reducdo na oferta de financiamento por eventuais mudancgas nas politicas
do Conselho Monetario Nacionais(“CMN”) com relagéo a aplicagao dos recursos do SFH podem reduzir
a oferta de crédito para os clientes da Devedora e ter um efeito adverso relevante sobre suas
operagdes; (xiii) oportunidades de incorporagdo podem desaparecer ou diminuir significativamente;
(xiv) a Devedora pode ser afetada pela interrupcao de fornecimento de materiais de construgéo e
equipamentos; (xv) a construgdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem né&o ser
concluidas dentro do cronograma planejado, acarretando um aumento dos custos de construgéo ou a
rescisao dos contratos de venda; (xvi) a rescisdo de contratos por parte dos clientes; (xvii) a alteragdes
na legislagdo dos municipios onde desenvolve seus empreendimentos podem afetar adversamente a
quantidade de unidades originalmente planejada para langamento; e (xviii) atrasos na aprovagéo de
projetos pelos 6rgaos publicos competentes podem comprometer os resultados dos seus
empreendimentos. A ocorréncia de quaisquer dos riscos anteriormente referidos pode causar um efeito
adverso relevante na condicdo financeira e resultados operacionais da Devedora, afetando

adversamente sua condic¢ao financeira.

Adicionalmente, em conformidade com os contratos de compra e venda utilizados pela Devedora, os
seus clientes tém o direito de rescindir o contrato e de receber a integralidade dos valores pagos,
devidamente corrigidos pelo mesmo indice do contrato, acrescidos de multa sobre o valor pago, caso
a conclusao da obra ultrapasse o prazo de tolerancia de 180 dias, a contar da data prevista para o
término da obra (exceto nos casos de for¢ga maior). Optando o cliente pela continuidade da aquisicéo
do imovel, a Devedora estara sujeita ao pagamento de indenizagcéo pelo atraso, calculados sobre o
valor efetivamente pago a Devedora, para cada més de atraso, o que podera gerar um impacto

financeiro negativo a Devedora, além de poder causar um efeito adverso reputacional.

Além disso, conforme previsto no Cédigo Civil, a Devedora garantia limitada ao prazo de 5 (cinco) anos,
contados a partir da expedi¢gao do Auto de Conclusao — “Habite-se”, por vicios construtivos que afetem
a solidez e seguranga dos empreendimentos, e podera vir a ser demandada com relagdo a tais
garantias.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora podera
pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia,
também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar uma redugao da

participagao da Devedora no mercado em certas circunstancias.

O setor imobiliario no Brasil & altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras
que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no
ramo de incorporagbes imobiliarias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, pregos,
financiamento, projetos, qualidade, reputacao e parcerias com incorporadores. Desta forma, uma série
de incorporadores residenciais e comerciais e sociedades de servigos imobilidrios concorrem com a
Devedora na aquisicao de terrenos, na tomada de recursos financeiros para incorporagao e na busca
de potenciais compradores e locatarios. Outras sociedades, inclusive estrangeiras, em aliangas com
parceiros locais, ja passaram a atuar ativamente no segmento de incorporagao imobiliaria no Brasil nos

ultimos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor.

Ademais, alguns dos concorrentes da Devedora poderdo ter acesso a recursos financeiros em
melhores condigdes e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais adequada as
pressdes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no mercado imobiliario. Na medida
em que um ou mais dos concorrentes da Devedora iniciem uma campanha de marketing ou venda
bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades
da Devedora podem vir a ser afetadas adversamente. Se nao for capaz de responder a tais pressdes
de modo imediato e adequado face aos seus concorrentes, a situagdo financeira e resultados
operacionais da Devedora podem vir a ser prejudicados de maneira relevante, impactando

negativamente seu fluxo de caixa.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora podera
pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia,
também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A alteragdao das condigoes de mercado podera prejudicar a capacidade de vender unidades
disponiveis dos empreendimentos pelos pregos previstos, o que poderia reduzir as margens de

lucro da Devedora, afetando-a adversamente.

Devido a necessidade de obtencao de registros e autorizagdes a construgao, existe um intervalo entre
a data na qual a Devedora adquire um terreno para incorporacdo e a data de entrega do
empreendimento aos clientes. Em consequéncia, ela enfrenta o risco de declinio da demanda por
unidades, do aumento dos custos de mao-de-obra, insumos e matérias-primas, do aumento das taxas
de juros, de flutuagao das moedas e da ocorréncia de incertezas politicas durante esse periodo, bem
como o risco de ndo vender unidades por pregos ou margens de lucro definidos ou nos prazos previstos.
Em geral, despesas significativas relativas ao investimento imobiliario, como custos de manutencgao,

construgédo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas caso haja diminuigado das receitas da
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Devedora em decorréncia de alteragdes nas condigdes da economia. O valor de mercado de unidades
disponiveis em estoque, terrenos nao incorporados € locais para incorporagao residencial podem
flutuar significativamente devido as alteragdes das condigbes de mercado. Além disso, os custos de
manutenc¢do de unidades em estoque (inclusive juros sobre recursos ndo utilizados para aquisi¢cao de
terrenos ou incorporagdo residencial) poderdo ser significativos e prejudicar o desempenho da

Devedora.

Em razao desses fatores, a Devedora pode ser forcada a vender unidades residenciais ou outros
imoveis com prejuizo ou por pregos que gerem margens de lucro mais baixas do que originalmente
previstas e sendo obrigada a efetuar redugbes substanciais no valor contabil de seus ativos imobiliarios

em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagao econémico-financeira da
Devedora podera pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e,
por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas

financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A escassez de recursos disponiveis para financiamentos no mercado e/ou o aumento na taxa
de juros pode prejudicar a capacidade ou disposi¢dao dos potenciais compradores de iméveis
de financiar suas aquisi¢6es, o que pode vir a afetar negativamente as vendas da Devedora e a

obriga-la a alterar as condi¢cdes de financiamento que esta oferece aos seus clientes.

A falta de recursos para financiamento disponiveis no mercado para obtengédo de financiamento e/ou o
aumento nas taxas de juros poderdo prejudicar a capacidade ou disposigéo de potenciais compradores para
financiar suas aquisigbes. Consequentemente, tal fato poderia causar uma redugdo da demanda pelas

unidades dos empreendimentos imobiliarios da Devedora, afetando-a adversamente e de forma significativa.

Os diferentes tipos de financiamento bancario obtidos pelos consumidores para a compra de imdveis
possuem como principal fonte o SFH, financiado com recursos captados por meio dos depdsitos em
caderneta de poupancga, conforme estabelecido pela legislacdo brasileira. O CMN, com frequéncia,
altera o limite desses recursos para financiamento imobiliario. Assim, caso o CMN restrinja o limite de
disponibilidade do sistema destinado a financiar a compra de imdveis ou caso ocorra aumento das
taxas de juros, podera ocorrer uma redugédo da procura por imoveis residenciais e comerciais, bem
como por incorporagdes, € a Devedora podera ser obrigada a conceder financiamento aos seus clientes
de uma parcela maior do prego das unidades, o que resultaria no aumento significativo da quantidade
de recursos necessarios a manutencdo do mesmo numero de operacgdes, afetando adversamente sua
condicao financeira e seus resultados operacionais, podendo colocar em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o

fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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A Devedora podera enfrentar dificuldades para localizar terrenos atraentes e aumentos no prego

de terrenos poderao elevar os custos de vendas, diminuir o lucro e afeta-la adversamente.

O crescimento continuo da Devedora depende, em grande parte, de sua capacidade de continuar a
adquirir terrenos a custo razoavel. O prego dos terrenos € um dos componentes mais importantes do
custo de seus empreendimentos. A medida que outras incorporadoras entram no setor brasileiro de
incorporacao de empreendimentos residenciais ou aumentam suas operagcdes nesse setor, 0s pregos
dos terrenos poderao subir significativamente, podendo haver escassez de terrenos adequados em
razao do aumento da demanda ou diminuigdo da oferta. A consequente elevagdo dos pregos de
terrenos podera aumentar o custo de vendas e diminuir os ganhos da Devedora, visto que podera nao

ser possivel transferir essa diferenga de prego aos eventuais compradores de seus empreendimentos.

Assim, a Devedora podera ter dificuldade em adquirir terrenos adequados por pregos razoaveis no
futuro, o que podera afeta-la adversamente sua condi¢ao financeira e seus resultados operacionais,
podendo colocar em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por
consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas

financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O desenvolvimento de atividades imobiliarias implica riscos normalmente associados a

concessao de financiamentos.

A pratica do mercado imobiliario brasileiro é a venda a prazo. A Devedora também adota essa pratica
e concede financiamentos aos compradores das suas unidades residenciais por meio de contratos de
venda a prazo, estando sujeita aos riscos normalmente associados a concessao de financiamentos,
incluindo risco de crescimento da inflagéo, falta de pagamento do principal e juros e risco de aumento
dos custos dos recursos captados pela Devedora. Nesse sentido, além da incidéncia da taxa fixada
anualmente em parte das parcelas de pagamento dos juros, o contrato de venda a prazo utilizado pela
Devedora com seus clientes prevé, geralmente, atualizagdo monetaria pelo INCC durante a construgéo
das unidades e pelo IGP-M apés a conclusdo das obras, os quais sao variaveis de acordo com a
inflagdo. Caso haja um crescimento da taxa da inflagdo, o valor total dos financiamentos (contratos de
venda a prazo ora mencionados) podera vir a aumentar, o que podera causar um crescimento do indice
de inadimpléncia de pagamentos. Caso haja um crescimento no niumero de clientes inadimplentes e/ou
aumento nos custos de captagao de recursos da Devedora, sua situagao financeira e os resultados das

suas operagdes poderiam ser adversamente afetados.

No mais, nos termos da legislacdo brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido apds a entrega da
unidade adquirida a prazo, a Devedora tem o direito de promover agao de cobranga dos valores devidos
ou a rescisdo com a retomada da unidade do comprador inadimplente, mas este € um longo e custoso
processo que costuma levar cerca de dois anos. Na rescisao, apos a retomada da posse da unidade,
geralmente a Devedora a revende por preco inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo

contrato de venda. Portanto, caso o comprador venha a se tornar inadimplente, a Devedora nao pode
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garantir que sera capaz de reaver o valor total do saldo devedor de qualquer contrato de venda a prazo,
0 que poderia ter um efeito relevante adverso na sua condigdo financeira e nos seus resultados

operacionais.

Adicionalmente, a Devedora capta recursos a diferentes taxas e indexadores e pode ndao conseguir
repassar aos seus clientes tais condi¢cdes de remuneragdo, de modo a conceder financiamentos com
indexadores diferentes. O descasamento de taxas e prazos entre a captacdo de recursos e o0s
financiamentos concedidos pela Devedora podera vir a afetar o seu fluxo de caixa e desempenho

financeiro, causando-lhe um efeito adverso relevante.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagao econémico-financeira da
Devedora podera pdr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e,
por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas

financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

As atividades da Devedora estao sujeitas a extensa regulamentagéao, o que pode vir a aumentar
os custos, causar dificuldades para o desenvolvimento de determinados empreendimentos ou,

de outra forma afetar, adversamente as atividades e fluxo de caixa da Devedora.

As atividades da Devedora no setor imobiliario sujeitam-se a extensa regulamentacao, expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, assim como a regulamentos, autorizagdes e
licencas exigidas no que diz respeito a construgédo, ao zoneamento, ao uso do solo, a protecdo do meio
ambiente e do patrimdnio histdrico, a protegdo ao consumidor, dentre outros, que afetam as atividades
de aquisicéo de terrenos, incorporagéo e construcao e certas negociagdes com clientes da Devedora,
a qual é obrigada obter licengas e autorizagbes de diversas autoridades governamentais para
desenvolver os empreendimentos imobiliarios, podendo novas leis ou regulamentos serem aprovados,
implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente os seus resultados operacionais.
Adicionalmente, as operacdes da Devedora também estdo sujeitas a leis e aos regulamentos

ambientais federais, estaduais e municipais.

O poder publico pode editar novas normas ambientais mais rigorosas ou buscar interpretagbes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, o que pode provocar, a Devedora, atrasos nos projetos,
fazer com que incorram custos significativos para cumprir tais leis e regulamentos, assim como proibir
ou restringir severamente a atividade de incorporagéo e construcao residencial e comercial em regides
ou areas ambientalmente sensiveis. Qualquer agao nesse sentido por parte do poder publico podera
afetar de maneira negativa os negécios do setor imobiliario e de construgdo civil e ter um efeito adverso
sobre os resultados operacionais da Devedora. A terceirizacdo de execugao de tarefas de nossa
responsabilidade ou que estejam, direta ou indiretamente, ligada as suas atividades, tais como
disposicgéao final de residuos, ndo a exime de responsabilidade por eventuais danos causados ao meio

ambiente nas esferas civel, administrativa e/ou criminal. As leis que regem o setor imobiliario no Brasil,
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assim como as leis ambientais em geral tendem a tornar-se mais restritivas e qualquer aumento de

restricbes poderia causar efeito adverso sobre os resultados da Devedora.

Caso sejam proferidas decisGes desfavoraveis a Devedora neste contexto, afetando sua situagcéo
econOmico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios podera ser colocado em risco, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,

ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Alteracdes da legislagao tributaria brasileira poderdo aumentar a carga tributaria da Devedora,

e consequentemente, impactar adversamente os seus resultados operacionais.

O Governo Federal regularmente implementa mudangas nas leis tributarias que, eventualmente, podem
aumentar a carga tributaria da Devedora e de seus clientes. Essas mudangas incluem ajustes na
aliquota aplicavel e, imposigao de tributos temporarios, cujos recursos sédo alocados a determinadas
finalidades pelo Governo Federal. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras
alteragdes decorrentes da promulgacgéo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e
sdo imprevisiveis. Algumas dessas medidas podem aumentar as obrigagdes fiscais totais da Devedora,
0 que, por sua vez, afetaria adversamente os seus resultados operacionais. Caso ndo haja o repasse
desses tributos adicionais as tarifas da Devedora em valores suficientes e prazo habil, os seus
resultados operacionais e a sua condigdo econdmico-financeira podem ser adversamente afetados, de
modo que o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios poderéa ser colocado em
risco, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criagao de novos tributos que afetem os
financiamentos vigentes poderao prejudicar de maneira relevante a situagao financeira e os

resultados operacionais da Devedora.

O Governo Federal pode aumentar aliquotas de tributos, criar tributos e modificar o regime de
tributagcao. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de tributos existentes ou criar tributos
incidentes na compra e venda de imdveis enquanto os contratos de venda que estejam em vigor, a
situacao financeira e os resultados operacionais da Devedora poderao ser prejudicados de maneira
relevante, na medida em que ndo pudermos altera-los a fim de repassar tais aumentos de custos aos
seus clientes. Além disso, um aumento das aliquotas ou a criagdao de novos tributos incidentes na
compra e venda de iméveis que sejam repassados aos clientes poderao vir a aumentar o prego final
dos produtos aos clientes da Devedora, reduzindo a demanda por unidades dos empreendimentos da

Devedora ou afetando a sua margem de lucro e a condigao financeira.
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As SPEs estao sujeitas a apuragao de tributos devidos pelo: (i) regime especial de tributacdo (“RET”),
promovido pela adogdo do Patrimbénio de Afetagao; ou (ii) pelo regime do lucro presumido, incluindo
margem presumida e o sistema de apropriagdo de ativos. O cancelamento ou mudangas nesses
regimes poderao resultar no aumento da carga tributaria a que as SPEs estdo sujeitas, podendo

impactar a Devedora adversamente.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagao econémico-financeira da
Devedora podera pOr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e,
por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas

financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

As atividades de construcdo de empreendimentos da Devedora podem expéd-la a riscos

ambientais que poderiam afeta-la adversamente.

As atividades de constru¢do de empreendimentos da Devedora podem sujeita-la a obrigagdes
ambientais. As despesas operacionais da Devedora podem ser maiores do que as estimadas, devido
aos custos relativos ao cumprimento das leis e regulamentacdes ambientais existentes e futuras.
Adicionalmente, na qualidade de proprietaria ou de operadora das propriedades, a Devedora pode ser
responsabilizados pela remogao ou tratamento de substancias nocivas ou toxicas presentes no solo,
subsolo e dguas superficiais e subterrdneas dos imdveis, inclusive por todos os custos envolvidos. A
Devedora pode, também, ser considerada responsaveis, inclusive

criminalmente, pelos danos potenciais e riscos associados ocasionados por estas citadas substancias
(incluindo multas governamentais e indenizagdo por eventuais danos a pessoas e propriedades),
estando ou ndo ciente de tais acontecimentos. Com base na legislagédo aplicavel, a responsabilidade
ambiental pode ocorrer em trés esferas distintas e independentes: civil, criminal e administrativa. Tais
esferas sdo assim consideradas, porque uma unica a¢ao pode gerar responsabilidade ambiental nos
trés niveis, com a aplicacao de sancbes administrativas e criminais, existindo também a obrigagcéo de
reparar ou indenizar o dano causado. A auséncia de responsabilidade, em uma de tais esferas, nao
isenta, necessariamente, o agente de responsabilidade nas demais. Caso a Devedora ou suas
subsidiarias causem ou de outra forma sejam consideradas responsaveis por algum dano ambiental, a
Devedora podera sofrer um efeito adverso em seus resultados e negécios, inclusive em aspectos
reputacionais.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagao econémico-financeira da
Devedora podera pOr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e,
por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Os imoveis de propriedade da Devedora, controladas ou coligadas, podem ser desapropriados.

Ha a possibilidade de ocorrer a desapropriagao, parcial ou total, de imdveis da Devedora, de suas
subsidiarias, controladas ou coligadas, por decisdao unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente os resultados operacionais
e financeiros da Devedora, uma vez que o valor a ser apurado em sede de pericia para pagamento de
indenizagao decorrente da expropriacdo pode ser inferior ao valor de mercado do imoével.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagao econémico-financeira da
Devedora podera pOr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e,
por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A instabilidade politica pode prejudicar os resultados operacionais da Devedora

O desempenho da economia brasileira tem sido historicamente influenciado pelo cenario politico
nacional. No passado as crises politicas afetaram a confianga dos investidores e do publico em geral,
resultando na desaceleracdo da economia. Nos ultimos anos, politicos brasileiros tém sido acusados
de condutas antiéticas ou ilegais. Essas acusagdes, atualmente investigadas pelo Congresso Nacional
do Brasil, incluem financiamento de campanhas e violagbes nas praticas eleitorais, influéncia de
autoridades do Governo Federal em troca de apoio politico e outras supostas acusagdes de corrupgao.
As questbes que vém e podem vir a surgir como resultado ou em conexao com varias investigagdes
recentes relacionadas a corrupgédo e lavagem de dinheiro no Brasil, tém afetado negativamente a
economia, os mercados e os pregcos de negociagao brasileiros de titulos emitidos por emissores
brasileiros.

Incertezas sobre medidas futuras do Governo Federal podem influenciar a percepgao dos investidores
com relagao ao risco no Brasil e poderao ter um efeito significativamente adverso sobre os negdcios
e/ou resultados operacionais da Devedora.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos
a condugado da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho
financeiro das empresas, incluindo os da Devedora, ndo sendo possivel prever quais politicas o
novo governo ira adotar, muito menos se tais politicas ou mudancgas nas politicas atuais poderao
ter um efeito adverso sobre a Devedora ou sobre a economia brasileira.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situagao econémico-financeira da
Devedora podera pOr em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e,
por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a

causar efeito adverso relevante as atividades da Devedora.

A economia brasileira tem sofrido intervengdes frequentes do Governo Federal que por vezes realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo e implementar suas politicas macroecondémicas frequentemente implicam
aumento das taxas de juros, mudancga das politicas fiscais, controle de precgos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitacdo as importagdes, entre outras medidas. A Devedora nao tem controle
sobre as medidas e politicas que o Governo Federal pode vir a adotar no futuro, e tampouco pode
prevé-las. Os negdcios, a situagdo econdmico-financeira e os resultados operacionais da Devedora
poderéo vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigdes a remessas
para o exterior; (iii) politica monetaria; (iv) flutuagdes cambiais; (v) ambiente regulatério pertinente as
atividades da Devedora; (vi) alteragdo das normas trabalhistas; (vii) inflagao; (viii) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (ix) expansédo ou contragao da economia brasileira; (x) politica
fiscal e alteragbes na legislagéo tributaria; (xi) politica habitacional; (xii) controle sobre importagdo e
exportacao; (xiii) instabilidade social e politica; e (xiv) outros acontecimentos politicos, diplomaticos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal para manter a
estabilidade, bem como a especulagao sobre futuros atos que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e poderdo afetar adversamente as
atividades, a condicdo econdmico-financeira e os resultados operacionais da Devedora, podendo
colocar em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por
consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora depende de sistemas de tecnologia da informagédo para processar, transmitir e
armazenar dados eletrénicos fundamentais para sua operagao e eventual falha, interrupgao ou

violagdes desses sistemas podem afetar adversamente o negécio da Devedora.

Atualmente, a Devedora depende de sistemas de tecnologia da informacao para o exercicio de suas
operagoes. Entre os maiores riscos, destaca-se a possibilidade de haver vulnerabilidade nos seus
sistemas de tecnologia da informacdo, de modo que possam ocorrer interrup¢des nos servigos ou
comprometimento dos dados, devido a fatores que ultrapassam os controles internos da Devedora, tais
como desastres naturais, ataques cibernéticos, erros de software, invasoes fisicas, malwares e outros
virus que podem destruir informagdes dos sistemas da Devedora ou enviar tais informagbes para
usuarios externos, dentre outros fatores. Além disso, os sistemas de backup, planos de continuidade
de negdcios e de recuperacdo de desastres, podem ndo ser capazes de recuperar todas as

informagdes contidas nos bancos de dados da Devedora. Eventual interrupgao, falha ou violagdo dos
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sistemas de tecnologia da informagéo da Devedora, dos quais as operagdes dependam, podera afetar
adversamente o negdcio da Devedora. Os sistemas de informagéo estdo expostos a violagdes por parte
de terceiros, com a intengéo de utilizar-se de maneira fraudulenta dos dados da Devedora e é possivel
que o monitoramento destas violagdes nem sempre ocorra em tempo habil para a devida protegao.
Ainda, a Devedora armazena informagdes confidenciais relacionadas as suas atividades, processos,
fornecedores, funcionarios e clientes. Sendo assim, qualquer violagao dos sistemas da Devedora que
levem a apropriacdo indevida, perda ou uso ndo autorizados de informagdes confidenciais de terceiros
ou até mesmo da propria Devedora, podera sujeita-la a penalidades civis e criminais, bem como a expor
a responsabilidades diversas perante os seus fornecedores, clientes e autoridades governamentais e
ainda podera ter efeitos adversos nas suas atividades e reputagao.

Caso eventual falha, interrup¢do ou violagbes dos sistemas da Devedora afetem adversamente a
situacdo econémico-financeira da Devedora, o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios pode ser comprometido, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,

ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Capacidade da Devedora de honrar suas obrigagcdes / Risco de crédito e situacdo financeira da

Devedora.

O pagamento da Remuneracédo e a amortizacéo integral dos CRI depende fundamentalmente do

pagamento integral e pontual, pela Devedora, dos respectivos Direitos Creditérios Imobiliarios.

A ocorréncia de eventos internos e/ou externos que afetem a capacidade econémico-financeira da
Devedora poderé afetar negativamente a sua capacidade de honrar com as suas obrigacdes, conforme
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente, a capacidade do Patriménio

Separado de honrar o fluxo de pagamento dos CRI estabelecido no Termo de Securitizagao.

Com base nas informagdes financeiras da Devedora referentes ao periodo de seis meses findo em 31
de margo de 2025, o patriménio liquido consolidado da Devedora é de R$1.526.896.000,00 (um bilho,
quinhentos e vinte e seis milhdes de reais). Entretanto, & possivel que existam, ou venham a existir no
futuro, contingéncias ndo materializadas na presente data, que venham a reduzir de forma relevante o
patriménio liquido da Devedora, de modo que o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios pode ser comprometido, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI,

ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Decis6es desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem afetar adversamente

a Devedora.

A Devedora é e pode vir a ser, ré ou autora em processos judiciais, seja nas esferas civel, tributaria,

trabalhista, ambiental e/ou penal, decorrente de crimes ambientais ou tributarios, assim como em
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processos administrativos (perante autoridades ambientais, concorrenciais, tributarias, de zoneamento,
dentre outras) e procedimentos arbitrais, incluindo o Processo n° 1016054-06.2016.8.26.0053, o
Processo n°® 1054053-22.2018.8.26.0053 e o Processo n° 1054746- 06.2018.8.26.0053. A Devedora
nao pode garantir que os resultados desses processos serdo favoraveis, ou, ainda, que tera
provisionamento, parcial ou total, com relagdo a todos os passivos eventualmente decorrentes desses
processos. Decisdes contrarias aos seus interesses que eventualmente alcancem valores substanciais
ou impegam a realizagdo dos seus negocios poderdo afetar adversamente a Devedora, inclusive em
aspectos reputacionais. Da mesma forma, um ou mais de seus administradores podem vir a ser partes
em processos judiciais e administrativos ou procedimentos arbitrais, cuja instauragdo e/ou resultados
podem afeta-los negativamente, especialmente se forem processos de natureza -criminal,
eventualmente impossibilitando-os ao exercicio de suas fungbes na Devedora e/ou afetando a sua

reputagao, direta ou indiretamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco das Debéntures e dos Direitos Creditérios Imobiliarios

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios podem

afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado dos CRI de suportar as obrigagdes decorrentes da Emissao dos
CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Direitos Creditérios

Imobiliarios.

O Patriménio Separado dos CRI, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, pela
Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual
inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI e a capacidade do Patrimbénio Separado dos CRI de suportar suas obrigagdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizagdo, e consequentemente, o recebimento dos pagamentos
devidos no ambito dos CRI pelos Titulares de CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Direitos Creditérios Imobiliarios serdao bem-sucedidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de Concentragdo e efeitos adversos na Remuneragao dos CRI

Os Direitos Creditérios Imobiliarios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o
risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a elas, a seu setor de atuagao e ao contexto macro e microeconémico em que ela esta

inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
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Direitos Creditérios Imobiliarios e, consequentemente, a amortizagdo e a Remuneragcdo dos CRI em
favor do Titular de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco decorrente da auséncia de garantias nas Debéntures e nos CRI

Nao foram constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no ambito da Oferta. Portanto, os
Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto devedora das Debéntures, uma vez
que o pagamento das remuneragbes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, dos Direitos Creditérios Imobiliarios. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser
afetada em fungéo de sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos, 0 que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento,
pelos Investidores, do seu crédito.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos da Oferta

Risco de ndao cumprimento de Condi¢coes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condi¢cdes Precedentes para o cumprimento, por parte do
Coordenador Lider, dos deveres e obrigagdes no Contrato de Distribuigéo, incluindo a liquidagéo dos
CRI perante os Investidores, que devem ser satisfeitas até a data da obtengéo do registro automatico
da Oferta na CVM ou até a data da liquidagao da Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condigoes
verificadas anteriormente a obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de
liquidagao. Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Precedentes, o Coordenador
Lider podera decidir pela ndao continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela nao
continuidade da Oferta, em razdo da nado verificacdo das Condicbes Precedentes, o Contrato de
Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, tal
rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras a
Devedora, bem como aos Investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes de
investimento serdo automaticamente canceladas e a Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider ndo
serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores. A
possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragao no momento de decisao de
investimento dos Investidores. Ndo ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estarao
disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno semelhante aos valores mobiliarios
objeto da presente Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco decorrente da inexisténcia de manifestacao pelos Auditores Independentes da Emissora

no ambito da Oferta

No ambito desta Emissao, nado foi e nao sera emitida manifestagao escrita por parte dos Auditores

Independentes da Emissora acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora
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constantes no Formulario de Referéncia da Emissora com as demonstragdes financeiras por ela
publicadas. Consequentemente, os Auditores Independentes da Emissora nao se manifestarao sobre
a consisténcia das informagdes contabeis da Emissora constantes nos Formularios de Referéncia da
Emissora. Assim, as informagdes fornecidas sobre a Emissora constantes do Formulario de Referéncia
da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de
decisdo. Eventual manifestagdo dos auditores independentes da Emissora poderia dar um quadro mais

preciso e transmitir maior confiabilidade aos investidores quanto a situagao financeira da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de integralizagdo dos CRI com agio ou desagio

Os CRI poderao ser subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de Integralizagéo, sendo a
integralizacao dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢éo, de acordo com
os procedimentos da B3. Os CRI €, consequentemente as Debéntures, poderéo ser integralizadas com agio
ou desagio, de comum acordo entre a Devedora e o Coordenador Lider, nos termos do Contrato de
Distribuicéo, no ato de subscrigdo dos CRI, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
sendo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, conforme o caso, sera aplicado de forma igualitaria para todos
os CRI subscritos em uma mesma data, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo. Em caso de
antecipacdo do pagamento dos CRI nas hipdteses previstas na Escritura de Emissdo, os recursos
decorrentes dessa antecipagao serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao, hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao
ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora,

disporao de outras fontes de recursos para satisfagéo dos interesses dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de estrutura

A presente Emissédo tem o carater de “operagéo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos tendo por diretriz a
legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de histérico consolidado e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situa¢des de
estresse, podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relacionado a realizagao de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo limitado a
aspectos legais e a documentos e informagbes considerados relevantes referentes a Emissora, a

Devedora e aos Empreendimentos Imobiliarios, com base em operagdes de mercado para operagdes
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similares. Com relagdo aos Empreendimentos Imobiliarios, a auditoria legal foi realizada segundo
critérios de relevancia de tais Empreendimentos Imobiliarios, considerando-se o percentual do Valor

Total da Emissao que sera destinado a tais imoveis, bem como potenciais passivos ambientais.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos relacionados a
Emissora, a Devedora e aos Empreendimentos Imobiliarios para além dos que constam deste Anexo e

do Termo de Securitizagdo, o que podera ocasionar prejuizos aos investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Auséncia de diligéncia legal e/ou contabil das informagdes do Formulario de Referéncia da
Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora, bem como auséncia de opiniao legal e/ou
contabil relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de

Referéncia da Devedora

As informagbes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora
nao foram objeto de diligéncia legal e/ou contabil para fins desta Oferta e n&o foi emitida opinido legal
elou contabil sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagbes, obrigacées e/ou
contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da
Devedora. Adicionalmente, nido foi obtido parecer legal do assessor juridico e/ou contabil da Oferta
sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no formulario de referéncia com aquelas analisadas

durante o procedimento de diligéncia legal e/ou contébil na Emissora e na Devedora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no
Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o Investidor em

erro quando da tomada de decisao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos dos Direitos Creditdrios Imobilidrios

Alteracées na legislacdo ou na interpretagao das normas aplicdaveis aos CRI e/ou aos Direitos

Creditérios Imobiliarios

Decisbes judiciais, resolugbes da CVM, do CMN, decretos, leis e outros instrumentos legais podem vir
a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou dos

Direitos Creditérios Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolugdo CMN 5.118, conforme alterada, reduzindo os tipos
de lastro que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados
de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacdo, gerando impacto
imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma
menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario.
Por essa razéo, os Titulares de CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no

mercado secundario ou até mesmo podem nao conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a
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sofrer prejuizo financeiro. Este € apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de CRI.
Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem ocorrer e qual sera dimenséo do prejuizo que
podem causar aos Titulares de CRI.

Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serédo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas
resolugées do CMN, da CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro ou internacional
com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Direitos
Creditérios Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos relacionados a alteragées na legislagao tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretagdao
das normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI

Poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteragdes
na legislagéo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI;
(ii) a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI; (iii) mudangas na interpretagdo ou aplicagao da
legislagéao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacéo desses
tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras emissdes semelhantes a emissao dos CRI
anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros
responsaveis pela retencdo de tributos fiquem obrigados a realizar o recolhimento de tributos
relacionados a essas operacdes anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo,
relacionadas a estruturagdo, emissao, colocagéo, custddia ou liquidagdo dos CRI e que podem ser
impostas até o final do quinto ano contado da data de liquidagao dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizagdo, os impostos diretos e indiretos aplicaveis
conforme legislacéo tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e
ndo incidirdo no Patrimbnio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos para fazer frente ao pagamento
de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI planejado pelos Investidores.

A Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores gue consultem seus assessores

tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao

tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos com relacdo aos investimentos em CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Falta de liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagao pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario,
devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI, se
for o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posigbes
ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI

podera causar prejuizos ao seu titular.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Restricao a negociagcao

Os CRI serao distribuidos para Investidores Profissionais e ndo poderao ser vendidos no mercado
secundario para o publico investidor em geral, tendo em vista que Oferta ndo atende aos requisitos dos
§9° e §10° do artigo 33 e do paragrafo unico do artigo 4° do Anexo Normativo |, da Resolugdo CVM 60.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa restricao de negociacdo dos CRI no mercado

secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos oriundos dos direitos creditorios do Patriménio Separado que estejam depositados em

contas correntes de titularidade da Emissora poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os Investimentos
Permitidos estédo sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da
classificagédo de investimento, fatores econdémicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos

aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Riscos do Regime Fiduciario

Nao obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 14.430, a Medida Proviséria 2.158-35,
conforme alterada, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelegcam a afetagédo ou a
separagao, a qualquer titulo, de patrimbnio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos com
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo unico deste mesmo artigo prevé
que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou

afetacao”.

Embora a Lei 14.430, seja posterior a Medida Provisoria 2.158-35, de 2001, e especifica no que se
refere a lastros de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo houve revogagéo expressa desta.
Nesse sentido, caso o dispositivo acima da Medida Proviséria 2.158-35 seja aplicado, as Debéntures e
os Direitos Creditérios Imobiliarios delas decorrentes poderédo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora,
tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.
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Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI de forma
privilegiada sobre o produto de realizagdo dos créditos do Patriménio Separado. Nesta hipétese, é
possivel que os créditos do patrimbnio separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento

integral dos CRI ap6s o cumprimento das obrigagées da Emissora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
respectivos Direitos Creditérios Imobiliarios, a capacidade de pagamento da Devedora podera ser
afetada em fungéo da sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado
dos CRI de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagéo, afetando o
fluxo de pagamentos dos CRI, que ndo contam com nenhum tipo de seguro para cobrir eventuais
inadimplementos das Debéntures, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Direitos

Creditérios Imobilidarios sejam depositados em outra conta que ndo seja a Contas Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Direitos Creditérios Imobiliarios fluira para
a Conta Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta
da Emissora, que ndo a Conta Centralizadora, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou
seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Direitos Creditérios Imobiliarios sejam desviados
por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios em outra conta, que ndo a Conta Centralizadora, podera acarretar atraso no pagamento
dos CRI aos Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, os Titulares de CRI poderéo ser prejudicados e nao receber a integralidade dos Direitos

Creditérios Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relacionado a inexisténcia de informagoées estatisticas sobre inadimplementos, perdas e

pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da
Emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios que compdem o Patrimbnio Separado.
Referida inexisténcia de informagbes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios decorrentes
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das Debéntures e poderao gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Debéntures e,

consequentemente, dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco da Devedora podera dificultar a captacdo de
recursos pela Devedora, bem como acarretar redugao de liquidez dos CRI para negociacdo no

mercado secundadrio e impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificagao de risco (rating), certos fatores relativos a Devedora sdo levados em
consideragdo, tais como sua condi¢cdo financeira, administracdo e desempenho. Sao analisadas,
também, os fatores politico-econdbmicos que podem afetar a condigdo financeira da Devedora.

Adicionalmente, pode afetar tal classificagdo de risco a eventual redugao de rating soberano do Brasil.

Dessa forma, as classificagbes de risco representam uma opinido quanto as condigbes da Devedora
de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado
relativos a amortizagcdo e Remuneragao dos CRI, sendo que, caso a classificagdo de risco originalmente
atribuida seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de
titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos
resultados e nas operag¢des da Devedora e na sua capacidade de honrar com as obrigac¢des relativas
a Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Quérum de deliberagdo em Assembleias Especiais

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por maioria dos
presentes na respectiva Assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecidos no Termo de Securitizagéo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado
a acatar decisbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, nao havendo mecanismos de
venda compulsoéria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacdo em Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizagdo de convocagao e realizagéo de
Assembleias Especiais podera ser afetada negativamente em raz&o da grande pulverizagédo dos CRI,

0 que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Auséncia de Coobrigagcdo da Emissora

O Patrimdnio Separado dos CRI constituidos em favor dos Titulares de CRI ndo contam com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento

das quantias devidas em fungéo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento
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dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira
da Devedora podera afetar negativamente o Patrimbnio Separado dos CRI e, consequentemente, os

pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade, bem como de descasamento

do fluxo

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta e
indiretamente dos pagamentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros
e amortizagbes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos
0 recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios Imobiliarios, caso o valor
recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI. Os CRI s&o lastreados
nos Direitos Creditérios Imobiliarios, os quais sao oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora,
cujo valor, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o
prazo de Emissdo. N&o existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupgéo ou
inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os Titulares de CRI
poderdo ser negativamente afetados, inclusive em razdo de atrasos ou nao recebimento de recursos
devidos para a Emissora em decorréncia da dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em

fungao de inadimplemento por parte da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no

mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizagao, a Devedora podera optar por realizar o resgate antecipado
da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado
total dos CRI. Havera o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI na ocorréncia (i) da declaragéo de
vencimento antecipado das Debéntures e (ii) do resgate antecipado das Debéntures, nos termos da

Escritura de Emissao.

Nesses casos, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer
prejuizos, inclusive em decorréncia de impactos tributarios, em raz&o de eventual aplicacao de aliquota
do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente

da reducdo do prazo de investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de
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maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de

reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Os CRI poderdo ser objeto de Amortizacdo Extraordindria nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado

secundario

Havera Amortizagao Extraordinaria dos CRI na hipétese de Amortizagao Extraordinaria Facultativa das
Debéntures, observado o limite maximo de amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor

Nominal Unitario das Debéntures.

Nesses casos, os Titulares dos CRI teréo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragéo buscada pelos CRI ou sofrer
prejuizos, inclusive em decorréncia de impactos tributarios, em razdo de eventual aplicagdo de aliquota
do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente
da redugao do prazo de investimento nos CRI. A Amortizagado Extraordinaria dos CRI pode impactar de
maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de

reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de originagdo e formalizagdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituigdo ou formalizagdo da Escritura de
Emisséo, de acordo com a legislacédo aplicavel, poderéo afetar o lastro do CRI e, por consequéncia,

afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares de CRI.

Eventuais mudangas na interpretagéo ou aplicagéo da legislacao aplicavel as emissdes de debéntures
e aos certificados de recebiveis imobilidrios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de
forma a considerar a descaracterizagao das Debéntures como lastro dos CRI podem causar impactos
negativos aos Titulares de CRI. Além disso, mudangas na interpretacdo ou aplicagdo da legislacao
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a
qualquer titulo, relacionadas a estruturagao, emissao, colocagao, custédia dos CRI para seus titulares
podem afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que,
de acordo com o Termo de Securitizagao, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade
dos Titulares de CRI, e n&o incidirdo no Patriménio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de vedacao a transferéncia das Debéntures
O lastro dos CRI sédo as Debéntures emitidas pela Devedora e subscritas pela Emissora. A Emissora,
nos termos do 24 da Lei 14.430, instituiu Regime Fiduciario, segregando as Debéntures de seu

patriménio, em beneficio exclusivo dos Titulares de CRI. Uma vez que a vinculagao das Debéntures



Docusign Envelope ID: 374A73FA-DC62-4C71-AF18-06CD332A0F47

aos CRI foi condigdo do negdcio juridico firmado entre a Devedora e Emissora, convencionou-se que
as Debéntures ndo poderéo ser transferidas a terceiros, exceto no caso de liquidagdo do Patrimdnio
Separado. Nesse sentido, caso por qualquer motivo pretendam deliberar sobre a orientacdo a Emissora
para alienar as Debéntures, em um contexto diferente do acima descrito, os Titulares de CRI deverao:
(i) além de tratar do mecanismo e das condi¢des da alienagao, também disciplinar a utilizagdo dos
recursos para a amortizagdo ou resgate dos CRI; e (ii) ter ciéncia de que, mesmo se aprovada a
alienacdo de Debéntures em assembleia geral, a Emissora ndo podera transferi-las sem a prévia
autorizacao da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Liquidagédo do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo dos Patrimdnio Separado ou dos Eventos de
Vencimento Antecipado, (i) podera nao haver recursos suficientes no Patrimbnio Separado para que a
Emissora proceda ao pagamento antecipado dos CRI; e (ii) dado aos prazos de cura existentes e as
formalidades e prazos previstos para serem cumpridos no processo de convocacgdo e realizagdo da
Assembleia Especial que deliberara sobre tais eventos, ndo € possivel assegurar que a declaragao do
Vencimento Antecipado das Debéntures e/ou a deliberagdo acerca da eventual liquidagao do Patriménio
Separado ocorrerdo em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente,
sem prejuizos aos Titulares de CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente com relagao a
Emissao e/ou ser destituida da administragao do Patriménio Separado, o Agente Fiduciario podera assumir
a custddia e a administragdo do Patrimdnio. Em assembleia, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre as
novas normas de administragdo do Patrimbnio Separado, inclusive para os fins de receber os Direitos
Creditorios Imobiliarios ou optar pela liquidagdo do Patriménio Separado, que podera ser insuficiente para
a quitacao das obrigacdes perante os respectivos Titulares de CRI. Na hipétese de decisdo da Assembleia
Especial de promover a liquidagéo do Patrimdnio Separado, o Regime Fiduciario sera extinto. Nesse caso,
os rendimentos oriundos das Debéntures, quando pagos diretamente aos Titulares de CRI, seréo tributados
conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares
de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Riscos associados a guarda eletrénica de documentos pelo Custodiante

A Emissora contratou o Custodiante, que é responsavel pela custdédia dos Documentos Comprobatérios
que evidenciam a existéncia dos Direitos Creditorios Imobiliarios. A perda e/ou extravio de referidos
Documentos Comprobatérios podera resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos relacionados aos prestadores de servigco da Emissao

A Emissao conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades. Caso,
conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos aumentem significantemente seus precos,
sejam descredenciados, ou nao prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora,

podera ser necessaria a substituicao do prestador de servigo. Os prestadores de servico da Emisséo
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(com excegdo do Agente Fiduciario, cuja substituicdo dependera de Assembleia Especial dos CRI)
poderao ser substituidos, pela Emissora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia
Especial dos CRI, nas hipoteses descritas no Termo de Securitizacido. Esta substituicao, no entanto,
podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus
adicionais ao Patrimbnio Separado, o que pode impactar negativamente o desempenho financeiro dos
CRI e, consequentemente, pode causar prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI. Adicionalmente,
caso alguns destes prestadores de servigos sofram processo de faléncia, aumentem significativamente
Seus pregos ou nao prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser
necessaria a substituicdo do prestador de servigo, o que podera afetar negativamente as atividades da
Emissora e, conforme o caso, as operagdes e desempenho referentes a Emisséo. Ainda, as atividades
acima descritas sédo prestadas por quantidade restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar
a contratagdo e prestacao destes servigos no ambito da Emisséo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relativo a importancia de uma equipe qualificada da Emissora

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situagédo financeira e
resultados operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis,
que necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestao, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual
perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a

nossa capacidade de geracao de resultado, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo a perda de registro da Emissora perante a CVM

A Emissora atua no mercado como companhia securitizadora de créditos imobiliarios, nos termos da
Lei n® 14.430 e da Resolugdo CVM 60, e sua atuagédo depende do registro de companhia aberta junto
a CVM. Caso a Emissora venha a nao atender os requisitos exigidos pelo 6rgdo, em relagéo a
companhia aberta, sua autorizagdo poderia ser suspensa ou até mesmo cancelada, o que
comprometeria sua atuagdo no mercado de securitizagdo, o que podera afetar negativamente os
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relativo ao crescimento da Emissora e insuficiéncia de seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencido do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de

financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em
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que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho

da Emissora, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Originacdo de Novos Negocios e Redugao na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originagdo de novos negdécios de securitizagao imobiliaria e do agronegdcio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de Recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisi¢cao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis
do Agronegécio. Por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributaria que resultem na redugdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢cdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegoécio. Caso a Emissora nao
consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Agronegdécio venha a ser
reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das

obrigagdes previstas na presente Emisséo e perante os Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora

Atualmente, a Emissora é controlada diretamente pela empresa Provincia Holding Participag¢des Ltda.,
CNPJ/MF 48.847.851/0001-09, que tem os poderes para eleger os membros do Conselho de
Administragdo, dentre outros atos, que podem afetar o desempenho da Emissora e sua politica de
distribuicao de rendimentos. Desta forma, o interesse do acionista controlador, ou de seus eventuais
sucessores, pode vir a afetar a Emissora e suas atividades, o que podera afetar negativamente os
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugédo de diversas atividades
tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer,
auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relagéo a
tais contratagdes, caso: (a) ocorra alteragao relevante da tabela de pregos; e/ou (b) tais fornecedores
passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacao judicial
ou faléncia, tais situagdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de
tais prestadores de servigos pode nao ser imediata, demandando tempo para analise, negociagcéo e
contratagao de novos prestadores de servigos. A demora na substituicdo de tais prestadores de servigo
podera afetar negativamente a emissao dos CRI e, consequentemente acarretar efeitos adversos aos
Titulares de CRI.
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Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior.

Risco relativo a atuagao negligente e insuficiéncia de patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 28 da Lei n°® 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio Separado. O
patriménio proprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI,
exceto na hipétese de descumprimento, pela Emissora, de disposi¢cdo legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado,
conforme o paragrafo unico do artigo 28, da Lei n°® 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera
responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de
que a Emissora tera patriménio suficiente para quitar suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, o
que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O capital social da Emissora era, na data base de
31 de dezembro de 2024, de R$ 820.000,00 (oitocentos e vinte mil) totalmente integralizados, e ndo ha
garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos
decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28, paragrafo unico, da
Lei n° 14.430.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco da néo realizagao da carteira de ativos pela Emissora

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social, entre outras atividades, a aquisi¢ao e securitizagdo de créditos imobiliarios por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimbnios s&o administrados
separadamente. O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.
Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacées decorrentes dos CRI. Na hipé6tese
de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a administragdo dos
Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessoérios que integram o Patrimbénio Separado. Em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poder&o deliberar sobre as novas normas
de administragédo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo destes, que podera ser insuficiente

para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos Relacionados ao Mercado de Securitizacao

Recente desenvolvimento da securitizagao de direitos creditérios imobiliarios pode gerar riscos

judiciais aos investidores dos CRI

A Lei 9.514, que instituiu os certificados de recebiveis imobiliarios, alterada pela MP 2.223/01 e Lei
10.931. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios

nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagao mais complexa que outras emissodes de
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valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do
emissor do valor mobiliario (securitizadora), do devedor de seu lastro e dos créditos que lastreiam a
emissdo. Em raz&o da gradativa consolidacdo da legislagcao aplicavel aos certificados de recebiveis
imobiliarios, ha menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais
divergéncias quanto ao disposto na legislagdo e nos normativos aplicaveis (disposi¢cdes da Resolugéo
CVM 60, da Resolugao CMN 5.118 e da Lei 14.430, por exemplo). Dessa forma, por se tratar de um
mercado recente no Brasil, o mesmo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com
jurisprudéncia pacifica, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em
um eventual cenario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagcdo existente,
interpretar normas que regem o assunto e/ou proferir decisdbes que podem provocar um efeito adverso

sobre a Emissora, a Devedora, os CRI e/ou aos interesses dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos

Conjuntura econémica

Os negdcios da Devedora poderéao ser prejudicados por alteragdes da conjuntura econdmica nacional
ou mundial, incluindo inflagdo, taxas de juros, valorizagdo ou desvalorizagdo de moedas,
disponibilidade dos mercados de capital, taxas de gastos do consumidor, disponibilidade de energia e
custos (inclusive sobretaxas de combustivel) e efeitos de iniciativas governamentais para administrar a
conjuntura econémica. Quaisquer das referidas alteracdes poderiam prejudicar a demanda de produtos
nos mercados doméstico e externo ou o custo e a disponibilidade das matérias-primas que a Devedora
necessita, ingredientes culinarios e materiais de embalagem, prejudicando, dessa forma, os resultados

financeiros da Devedora.

As interrupgbes nos mercados de crédito e em outros mercados financeiros e a deterioragdo da
conjuntura econdmica nacional e mundial poderéo, entre outras coisas: (i) ter impacto negativo sobre
a demanda global por produtos proteicos, o que poderia acarretar a redugdo de vendas, lucro
operacional e fluxos de caixa; (ii) fazer com que os clientes ou consumidores finais deixem de consumir
os produtos da Devedora em favor de produtos mais baratos; (iii) dificultar ou encarecer a obtencao de
financiamento para as operagdes ou investimentos ou refinanciamento da divida da Devedora no futuro;
(iv) fazer com que os credores modifiquem suas politicas de risco de crédito e dificultem ou encaregcam
a concessao de qualquer renegociagédo ou disputa de obrigagdes de natureza técnica ou de outra
natureza nos termos dos contratos de divida, caso a Devedora venha a pleitea-las no futuro; (v)
prejudicar a situagao financeira de alguns clientes ou fornecedores da Devedora; e (vi) diminuir o valor

dos investimentos da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Riscos relacionados as condigcées econémicas e politicas do Brasil podem afetar negativamente

os negocios da Emissora e da Devedora

O governo brasileiro exerce e continuara a exercer, influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essas influéncias, assim como as condi¢des politicas e econdmicas do pais, poderiam afetar negativamente
as atividades da Emissora e da Devedora. As agdes do governo para controlar a inflagdo e outras
regulamentagdes e politicas tém envolvido, entre outras medidas, aumentos ou diminuigdo nas taxas de
juros, mudangas na politica fiscal, controle de precos, desvalorizagdes e valorizagbes cambiais, controle de
capitais, limites a importagdes, entre outras agdes. As atividades da Emissora e da Devedora, assim como
sua situagao financeira e resultados operacionais, podem ser adversamente afetados por mudangas em

politicas e regulamentagées governamentais envolvendo, ou afetando, fatores tais como:

(i) Politica monetéria e taxas de juros;

(i) Controles cambiais e restrigbes a remessas internacionais;

(iii) Flutuacdes na taxa de cambio;

(iv) Mudangas fiscais e tributarias;

(v) Liquidez do mercado financeiro e de capitais brasileiro;

(vi) Taxas de juros;

(vii) Inflacéo;

(viii) Escassez de energia; e

(ix) Politica fiscal.

Incertezas relacionadas a possibilidade de o governo brasileiro implementar, no futuro, mudangas
politicas e regulamentagbes que envolvam ou afetem os fatores mencionados acima, entre outros,
podem contribuir para um cenario de incerteza econémica no pais e de alta volatilidade no mercado
nacional de valores mobiliarios, assim como em valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras
no exterior. Essa incerteza e outros eventos futuros que afetem a economia brasileira, além de outras
medidas adotadas pelo governo, podem afetar negativamente as operagdes da Emissora e da
Devedora e seus resultados operacionais e, consequentemente, afetar a sua capacidade de

pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI e das Debéntures, respectivamente.

A Emissora e a Devedora ndo podem prever se, ou quando, novas politicas fiscais, monetarias e de
taxas de cambio serdo adotadas pelo governo brasileiro, ou mesmo se tais politicas irdo de fato afetar

a economia do pais, as operagoes, a situagao financeira e os resultados operacionais da Emissora e
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da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI

e das Debéntures, respectivamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A inflacdo e os esforcos do governo brasileiro de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas medidas
tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a especulagdo sobre
eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil. As medidas do
governo brasileiro para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencéo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo
o crescimento econémico.

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducao das taxas de juros, intervengdo no mercado
de cambio e no mercado de titulos e valores mobiliarios para ajustar ou fixar o valor do Real poderao
desencadear aumento de inflagdo. Se o Brasil experimentar inflagdo elevada no futuro, a Devedora e
a Emissora poderao nao ser capazes de reajustar os pregos que cobra de seus clientes e pagadores
para compensar os efeitos da inflagdo sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar suas
condi¢des financeiras e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obriga¢des decorrentes
dos CRI e das Debéntures, respectivamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A instabilidade cambial

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relagdo ao Délar e outras moedas fortes ao longo
das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos
planos econbmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas,
minidesvalorizagbes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal),
sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos
em tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cambio entre o Real e o Délar e outras moedas.
Nao se pode assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizagéo do Real frente ao Délar e outras moedas
nao tera um efeito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora e, consequentemente, afetar
negativamente a capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI e das Debéntures,
respectivamente.

As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem
como os resultados da Emissora e da Devedora, podendo impactar o desempenho financeiro, o prego
de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros
internacionais e determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas.

Por outro lado, a valorizagdo do Real frente ao Ddlar pode levar a deterioragdo das contas correntes
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do pais e da balanga de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto

interno bruto gerado pela exportagéao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Alteragcbes na politica monetdria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa
de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungéo controlar a oferta de moeda no
pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as
politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a
politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagao nas taxas definidas.

Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que
pode causar a redugéo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producédo de
bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negocios da Emissora e da Devedora. Neste cenario, a Devedora podera
encontrar dificuldade de realizar novas captagdes financeiras, bem como de cumprir com aquelas ja
contratadas. Caso a Devedora nao honre com suas obrigagdes, incluindo as Debéntures, os Titulares
de CRI poderéo ser prejudicados financeiramente, na medida em que os recursos depositados no
Patrimbnio Separado nado serdo suficientes para pagar os valores decorrentes da remuneracao e da
amortizagao dos CRI.

Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagédo da
inflacédo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem
como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora. Caso a
Devedora tenha dificuldade em gerar receita no ambito de suas atividades em decorréncia de altas
inflacionarias, seus resultados serdo negativamente impactados, ndo podendo garantir que as
obrigacdes das Debéntures serdo honradas e, consequentemente, os Titulares de CRI poderéo ser
prejudicados financeiramente, na medida em que os recursos depositados no Patriménio Separado nédo
serdo suficientes para pagar os valores decorrentes da remuneragcéo e da amortizagao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, especialmente os Estados Unidos e
paises de economia emergente, podem prejudicar o pre¢o de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
escalas, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo outros paises da América
Latina e paises de economia emergente. Embora a conjuntura econdmica nesses paises possa ser
significativamente diferente da conjuntura econdémica do Brasil, a reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobiliarios de emissores brasileiros.
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A economia brasileira também é afetada por condigbes econdémicas e de mercado internacionais de
modo geral, especialmente condigdes econémicas e de mercado dos Estados Unidos. Os pregos das
acdes na B3, por exemplo, historicamente foram sensiveis a flutuagées das taxas de juros dos Estados
Unidos, bem como as variagdes dos principais indices de agdes norte-americanos. Ainda, reducdes na
oferta de crédito e a deterioracdo das condigdes econdémicas em outros paises, podem prejudicar os
precos de mercado dos valores mobiliarios brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econémicas adversas em outros paises de mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de recursos do Brasil e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no terceiro
trimestre de 2008 resultou em uma recessao global, com varios efeitos que, direta ou indiretamente,
prejudicaram os mercados financeiros e da economia brasileira.

Uma crise financeira poderia levar a uma eventual redu¢ao do volume de investimentos estrangeiros
no Brasil pode ter impacto no balango de pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior
necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional,
a taxas de juros mais elevadas.

Caso a Devedora tenha dificuldade em gerar receita no ambito de suas atividades em decorréncia de
altas inflacionarias, seus resultados serdo negativamente impactados, ndo podendo garantir que as
obrigacoes das Debéntures serdo honradas e, consequentemente, os Titulares de CRI poderdo ser
prejudicados financeiramente, na medida em que os recursos depositados no Patriménio Separado néo
serao suficientes para pagar os valores decorrentes da remuneragéo e da amortizagao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Emissora e da Devedora, seus

resultados e operagées

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando, o desempenho
da economia do pais. A crise politica afetou a confianga dos investidores e a populacdo em geral, o
que resultou na desaceleracdo da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por

empresas brasileiras.

A recente instabilidade econdémica no Brasil contribuiu para a redugdo da confianga do mercado na

economia brasileira e para o agravamento da situagdo do ambiente politico interno.

Além disso, Luis Inacio Lula da Silva foi eleito presidente em outubro de 2022, para o mandato de
quatro anos iniciado em 2023. As incertezas em relagdo a implementagédo, por este governo,
principalmente considerando que a maioria eleita para o legislativo federal é de partido de oposi¢do ao
presidente eleito, de mudancgas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdenciaria, bem como o
clima politico instaurado apds as eleigdes, podem contribuir para a instabilidade econémica. Essas

incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.
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O presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
conducdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacbes e o desempenho

financeiro das empresas, incluindo os da Emissora e os da Devedora.

A Emissora e a Devedora ndao podem prever quais politicas o presidente ira adotar, muito menos se
tais politicas ou mudangas nas politicas atuais poderdo ter um efeito adverso sobre os negdcios da
Emissora e da Devedora ou sobre a economia brasileira. Assim, caso tais medidas venham a afetar
negativamente os negdcios da Emissora e da Devedora, a sua receita podera ser negativamente
impactada, comprometendo a capacidade de pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI e das

Debéntures, respectivamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relativo a conflitos internacionais e a deterioragao das condigbes econdmicas e de
mercado em outros paises, em relagao ao preco e ao fornecimento de commodities agricolas no

Brasil

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e, por
consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, as guerras entre Russia e Ucrania, bem
como entre Israel e o grupo terrorista Hamas traz como risco uma nova alta nos pregos do commodities
agricolas, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizagao do délar, o que causaria ainda mais pressao

inflacionaria e poderia dificultar a retomada econémica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities agricolas, de modo
que, havendo reajuste para cima do preco dos gréos devido a alta procura, a demanda pela produgéo
brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de produgao e a consequente possibilidade de

negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacdo e elevam-se os pregos internos, o que gera ainda
mais pressao inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegdcio brasileiro € altamente
dependente de fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricagdo sdo importados,
principalmente, da Federagdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrussia e
Republica Popular da China); dessa forma, a mudanga na politica de exportagdo desses produtos
podera impactar negativamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais

brasileiro.

Nesse sentido, a incerteza da economia global esta produzindo e/ou podera produzir uma série de
efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo
as flutuacgdes de precgos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragao
da economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, impactar negativamente a cadeia de
fornecimento de suprimentos de matéria-prima primordial as montadoras de caminhfes e maquinarios,

com consequentes aumentos inflacionarios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre outras, e
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que podem afetar negativamente a situagao financeira da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de

pagamento dos CRI aos seus Titulares.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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ANEXO X

Tratamento Tributario

Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores
quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdées com
CRI. As informagdes aqui contidas levam em consideragcdo as previsdes das regras tributarias,

regulamentagao, e entendimentos aplicaveis a hipétese vigente nesta data.

Ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.
Portanto, recomenda-se aos Titulares de CRI que consultem seus assessores tributarios em relagao

ao tema.

Ainda, atualmente, tramitam na Cémara dos Deputados e no Senado diversos projetos visando a
alteragao da legislagao tributaria. Caso sejam convertidos em Leis, as regras de tributacdo aqui

descritas poderao ser significativamente alteradas.

Pessoas Juridicas Residentes no Brasil.

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estéao
sujeitos a incidéncia do Imposto sobre a Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, definidas pela Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei_11.033"), aplicadas em fungdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii)
de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: 20% (vinte por cento); (iii) de 361
(trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: 17,5% (dezessete por cento e cinco
décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

O prazo é contado da data do investimento, até a data de resgate.

Caso a Medida Proviséria 1.303, de 11 de junho de 2025 (“Medida Proviséria 1.303”) seja regularmente

convertida em lei, sobre os rendimentos dos CRI emitidos a partir de 2026, sera devido o IRRF a

aliquota unica de 5% (cinco por cento) (artigo 41 da Medida Proviséria 1.303).

Em regra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipagao do imposto de renda devido,
gerando o direito a dedug¢do do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) apurado em

cada periodo de apuracgao.
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O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o equivalente a R$20.000,00 (vinte mil reais)
multiplicado pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para

pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Em regra, a aliquota de CSLL aplicavel a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das
sociedades de capitalizagédo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de
valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedade de crédito
imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas
de crédito e associagbes de poupanga e empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de
1° de janeiro de 2022; e, (b) no caso de bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por
cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (artigo 3° da Lei 7.689, alterado pela Medida Proviséria n° 1.034,
de 1°de margo de 2021, convertida na Lei 14.183). Com as alteragbes sugeridas pela Medida Provisoéria
1.303 e, assumindo sua conversao em lei, as sociedades de crédito, capitalizagao, financiamento e

investimentos passaréo a ser tributadas pela aliquota majorada de 20% (vinte por cento).

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte (artigo
76, 11, Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada (“Lei 8.981”), e artigo 9°, inciso Il, da
Medida Provisdria 1.303). A retengéo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes,
até dezembro de 2025, esta dispensada desde que as entidades declarem sua condi¢gdo a fonte
pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981. A partir de 2026 e, caso a Medida Proviséria 1.303

seja convertida em lei, tal regra ndo sera mais aplicavel.

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, como regra geral, ha dispensa de
retencdo do IRRF (artigo 71, I, da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de
agosto de 2015, conforme alterada (“IN RFB 1.585/2015”) e artigo 7° da Medida Proviséria 1.303). Nao

obstante, esses rendimentos, em regra, serao tributados pelo IRPJ e pela CSLL, as aliquotas descritas

acima (a excecéao dos fundos de investimento, cujas carteiras estdo, em regra, isentas de imposto de

renda — artigo 16, paragrafo unico, Lei n° 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme alterada).

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por
pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo-cumulativa da contribui¢gdo ao PIS
e da COFINS, sujeitam-se a incidéncia dessas contribui¢des as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco

centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

No que se refere as pessoas juridicas nao-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa da COFINS e

do PIS (aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 3% (trés por cento),
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respectivamente), a incidéncia dessas contribuicées aos rendimentos de CRI depende da atividade e
objeto social da pessoa juridica. Em regra, esses rendimentos constituem receita financeira nao sujeita
a essas contribuigbes, desde que os investimentos em CRI n&o representem a atividade principal da

pessoa juridica investidora.

Na hipétese de aplicagédo financeira em CRI realizada por instituicbes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia e capitalizagao, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios
e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, a exceg¢ao dos fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS,
a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por

cento).

A Emenda Constitucional 132, de 20 de dezembro de 2023 (“EC 132”), recentemente promulgada,
prevé a substituicdo de tributos federais, incluindo o PIS e a COFINS, estaduais e municipais pela
Contribuicdo sobre Bens e Servigos (“CBS”), pelo Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS”) e pelo Imposto
Seletivo (“IS”). Ha um periodo de transigdo que se estende até 2033 para substituicdo completa dos
tributos atualmente existentes pelos novos tributos trazidos pela EC 132. Durante a transi¢ao, pretende-

se que os tributos atualmente existentes coexistam com a CBS, com o0 IBS e com o IS.

De acordo com a Lei Complementar n® 214, de 16 de janeiro de 2025, o IBS e a CBS nao incidem sobre
rendimentos financeiros, exceto quando incluidos na base de calculo no regime especifico de servigos
financeiros. Como regra geral, para que esse regime especifico seja aplicavel, é necessario que se
verifique dois requisitos: (i) a atividade desempenhada esteja enquadrada nos servigos financeiros
listados no artigo 182; e (ii) o contribuinte seja qualificado como uma das entidades mencionadas no
artigo 183, o qual inclui ndo apenas pessoas fisicas e juridicas supervisionadas pelos 6rgaos
governamentais que compdem o Sistema Financeiro Nacional, mas também pessoas juridicas que

prestem servigos de natureza financeira, conforme indicado na legislagéo.

Dadas as particularidades dos Titulares de CRI e a edicdo de novas regras sobre a incidéncia do IBS
e da CBS, os Titulares de CRI devem avaliar em conjunto com seus proprios assessores a tributagéo
especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a incidéncia desses tributos sobre os

rendimentos do CRI.

Pessoas Fisicas Residentes no Brasil.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagcdo em CRI emitidos e integralizados até
dezembro de 2025 estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragcéo de ajuste anual), por
forca do artigo 3°, V, da Lei 11.033

Caso a Medida Proviséria 1.303seja regularmente convertida em lei, rendimentos de CRI emitidos a
partir de 2026 estarao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 5% (cinco por cento). A aliquota nao

se aplica aos titulos e valores mobiliarios emitidos e integralizados até 31 de dezembro de 2025, exceto
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se houver alteracédo do prazo de vencimento, de modo que haja a aplicagéo da aliquota de 5% (cinco
por cento) sobre os rendimentos auferidos a partir da data da renegociagéo. Pessoas fisicas ndo se
sujeitam PIS e da COFINS.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes

no Pais.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimentos em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte em relacao a certificados emitidos e
integralizados até dezembro de 2025, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliadas em pais ou jurisdi¢do considerados como Jurisdigao de Tributagdo Favorecida (“JTF”),
conforme artigo 85, §4°, IN RFB 1.585/2015.

A partir de 2026 e, uma vez que a Medida Provisdria 1.303 seja convertida em lei, os rendimentos
obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em investimentos em
CRI estardo sujeitos ao IRRF a aliquota de 5% (cinco por cento), sendo que os investidores residentes
em JTF estarao sujeitos ao IRRF a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) (artigo 36, §2°, da Medida
Proviséria 1.303).

Com relagdo aos demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo Conjunta n° 13, de 3 de dezembro

de 2024 (“Resolucdo Conjunta BCB e CVM”) e ndo sejam considerados residentes em pais ou

jurisdicdo com tributacdo favorecida, conforme definido pela legislacdo brasileira, os rendimentos
auferidos estdo, em regra, sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Os
rendimentos de CRI emitidos a partir de 2026 estardo, a principio, sujeitos ao IRRF a aliquota de 5%
(cinco por cento), sendo importante observar se a futura converséo em Lei da Medida Proviséria 1.303

estabelecera regra diferenciada para pessoas juridicas.

Excecgéao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados JTF, assim
entendidos aqueles que né&o tributam a renda ou que a tributam & aliquota maxima inferior a 17%
(dezessete por cento) ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes. As jurisdicées qualificadas como JTF foram listadas pelas
autoridades fiscais no artigo 1° da IN RFB n° 1.037/2010. Investidores domiciliados em JTF, estéao
sujeitos as mesmas regras estabelecidas para os residentes ou domiciliados no Pais, portanto a
tributacdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em fungéo do prazo do investimento gerador dos

rendimentos tributdveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
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décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de
20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota
de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Essa regra é valida para certificados emitidos e integralizados até
dezembro de 2025, sendo que para rendimentos de certificados emitidos a partir de 2026 o artigo 36,
§2°, da Medida Provisodria 1.303 estabelece o IRRF a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) no caso

de investidores residentes em JTF.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Sequro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios —
IOF.

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas pela Resolugéo
Conjunta BCB e CVM, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do Imposto sobre Operagbes
Financeiras que incidem nas operagdes de cambio (“IOF/Cambio”) a aliquota zero, tanto no ingresso
dos recursos na Republica Federativa do Brasil (“Brasil’) como no retorno dos recursos ao exterior,
conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto 6.306”). A aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e

cinco por cento) relativamente a opera¢des de cAmbio ocorridas apés esse eventual aumento.

IOF/Titulos. As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do Imposto sobre Operagbes
Financeiras que incidem nas operagdes de com titulos e valores mobiliarios (“IOF/Titulos”), conforme
o0 Decreto 6.306 e alteragbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagées ocorridas apds esse eventual

aumento.
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